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pmfp TobŚCf  

NK Cbib mlifTYhf mowbpTowbkkbg KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKR 

OK hfborkhf wjfAk t pTorhTrowb mowbpTowbkkbg djfkY loAw t mowbwkACwbkfr 
TbobkÓtI t TYj tYkfhAgĄCb w AraYTr hoAglBoAwltbdlI rtwdiĘakfAgĄCb BfiAkp 
TbobkÓt mowbwkACwlkYCe mla wABraltĘ KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKS 

OKNK hfborkhf wjfAk t pTorhTrowb mowbpTowbkkbg djfkYI t TYj tYkfhAgĄCb w AraYTr 

hoAglBoAwltbdl – lhobŚibkfb pTorhTroY crkhCglkAiklJmowbpTowbkkbg KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKS 
OKOK hfborkhf wjfAk t mowbwkACwbkfr TbobkÓt KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKT 

PK hfborkhf wjfAk f tphAŹkfhf alTYCwĄCb wAdlpmlaAoltAkfA loAw rŻYThltAkfA 
TbobkÓtI t TYj TbobkY mowbwkACwlkb mla wABraltĘ loAw TbobkY tYŁĄCwlkb pmla 
wABraltY rtwdiĘakfAgĄCb BfiAkp TbobkÓt mowbwkACwlkYCe mla wABraltĘ KKKKKKKKKKKKKKKK9 

PK4K TbobkY crkhCglkAikb wAfktbpTltAkb f olwtlgltb djfkYKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKV 
PKRK TbobkY crkhCglkAikb lTtAoTb KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OM 

4K mlpTriltAkA hlibgklŚĆ ralpTĘmkfAkfA lBpwAoÓt olwtlgltYCe wABraltY KKKKKKKKKK OO 

RK lBpwAoY loAw wApAaY lCeolkY ŚolaltfphA f gbdl wAplBÓtI lCeolkY mowYolaYI 
hoAglBoAwr hriTroltbdl KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OO 

RKNK pYpTbj mowYolakfCwY KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OP 
RKOK lBpwAoY f lBfbhTY lkYCeolkY mowYolaYKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK O4 
RKPK wApAaY lCeolkY mltfbTowA ATjlpcboYCwkbdl KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OR 
RK4K wApAaY lCeolkY wAplBÓt tlakYCe f fCe gAhlŚCf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OR 
RKRK wApAaY lCeolkY mltfbowCekf wfbjf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OS 
RKSK wApAaY lCeolkY mowba eAŁApbj KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OT 
RKTK wApAaY lCeolkY mowba mliAjf bibhToljAdkbTYCwkYjf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OT 
RKUK wApAaY lCeolkY hlmAifkKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OT 
RKVK wApAaY lCeolkY wtfbowĄT f olŚifk KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OU 

SK lBpwAoY f wApAaY lCeolkY awfbawfCTtA hriTroltbdl f wABYThÓt loAw aÓBo 
hriTroY tpmÓŁCwbpkbg KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OU 

SKNK lBfbhTY f lBpwAoY wABYThltb tmfpAkb al obgbpTor wABYThÓtI lBgĘTb lCeolkĄ 

moAtkĄ kA mlapTAtfb mowbmfpÓt laoĘBkYCe KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OV 
SKOK lBfbhTY f lBpwAoY wABYThltb tphAwAkb al lCeolkY t miAkACe jfbgpCltYCe KKKKKKKKK PM 
SKRK lBpwAoY f wApAaY lCeolkY aÓBo hriTroY tpmÓŁCwbpkbg KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PO 

TK hfborkhf olwtlgr pYpTbjr hljrkfhACYgkbdl KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PO 

TKNK mlifTYhA olwtlgr ToAkpmloTr KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PO 
TKOK hlloaYkACgA mlifTYhf olwtlgr ToAkpmloTr f mlifTYhf olwtlgr mowbpTowbkkbdl KKKKK PS 
TKPK hfborkhf olwtlgr ToAkpmloTr – mofloYTbTY obAifwACYgkb KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PT 

UK hfborkhf olwtlgr pYpTbjÓt fkcoApTorhTroY TbCekfCwkbgKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PT 

UKNK wAlmATowbkfb t tlaĘ KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PU 
UKOK dlpmlaAohA ŚCfbhAjf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PU 
UKPK dlpmlaAohA lamAaAjf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PV 
UK4K wAlmATowbkfb t bkbodfĘ bibhToYCwkĄ KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK PV 
UKRK wAlmATowbkfb t CfbmŁl KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4M 
UKSK wAlmATowbkfb t dAw KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4M 
UKTK pYpTbj ŁĄCwklŚCf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4N 
UKUK pYpTbj obdriACgf pTlprkhÓt tlakYCe KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4N 



4 
 

9K lBpwAoYI kA hTÓoYCe olwjfbpwCwlkb BĘDĄ fktbpTYCgb Cbir mrBifCwkbdl l 
wkACwbkfr ilhAikYj KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4N 

NMK lBpwAoYI kA hTÓoYCe olwjfbpwCwlkb BĘDĄ fktbpTYCgb Cbir mrBifCwkbdl l 
wkACwbkfr mlkAailhAikYjI wdlakfb w rpTAibkfAjf miAkr wAdlpmlaAoltAkfA 
mowbpTowbkkbdl tlgbtÓawTtA KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4O 

NNK lBpwAoYI aiA hTÓoYCe lBltfĄwhltb gbpT pmlowĄawbkfb jfbgpCltbdl miAkr 
wAdlpmlaAoltAkfA mowbpTowbkkbdl kA mlapTAtfb mowbmfpÓt laoĘBkYCeI t TYj 
lBpwAoY tYjAdAgĄCb mowbmoltAawbkfA pCAibŃ f mlawfAŁr kfborCeljlŚCfI A TAhŻb 
lBpwAoY olwjfbpwCwbkfA lBfbhTÓt eAkailtYCe l mltfbowCekf pmowbaAŻY mltYŻbg 
OMMM jO loAw lBpwAoY mowbpTowbkf mrBifCwkbg KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4P 

NNKNK lBpwAoY tYjAdAgĄCb mowbmoltAawbkfA pCAibŃ f mlawfAŁr kfborCeljlŚCf KKKKKKKKKKKKKKK 4P 
NNKOK lBpwAoY olwjfbpwCwbkfA lBfbhTÓt eAkailtYCe l mltfbowCekf pmowbaAŻY mltYŻbg 

OMMM jO KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4P 
NNKPK lBpwAoY mowbpTowbkf mrBifCwkbgKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 44 

NOK lBpwAoYI aiA hTÓoYCe djfkA wAjfbowA pmlowĄawfĆ jfbgpCltY miAk 
wAdlpmlaAoltAkfA mowbpTowbkkbdlI t TYj lBpwAoY tYjAdAgĄCb wjfAkY 
mowbwkACwbkfA dorkTÓt olikYCe f ibŚkYCe kA Cbib kfbolikfCwb f kfbibŚkbKKKKKKKKKKKKKKKKK 44 

NPK hfborkhf f wApAaY hpwTAŁTltAkfA olikfCwbg f ibŚkbg mowbpTowbkf molarhCYgkbg K 44 

N4K lBpwAoY kAoAŻlkb kA kfbBbwmfbCwbŃpTtl mltlawf f lprtAkfA pfĘ jAp wfbjkYCe K 4R 

NRK lBfbhTY irB lBpwAoYI aiA hTÓoYCe tYwkACwA pfĘ t wŁOŻr hlmAifkY cfiAo 
lCeolkkY KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4R 

NSK lBpwAoY mljkfhÓt wAdŁAaY f fCe pTobc lCeolkkYCe loAw lBltfĄwrgĄCb kA kfCe 
ldoAkfCwbkfA moltAawbkfA awfAŁAiklŚCf dlpmlaAoCwbgI wdlakfb w mowbmfpAjf 
rpTAtY w akfA T jAgA N999 oK  l lCeolkfb TbobkÓt BYŁYCe efTiboltphfCe lBlwÓt 
wAdŁAaY  EawK rK w OMNR oK mlwK ONOMF KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4R 

NTK lBpwAoY tYjAdAgĄCb mowbhpwTAŁCbŃI obeABfifTACgfI obhriTYtACgf irB 
objbafACgf KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4S 

NUK lBpwAoY wabdoAaltAkb KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4S 

N9K doAkfCb TbobkÓt wAjhkfĘTYCe f fCe pTobc lCeolkkYCe KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4S 

OMK lBpwAoY crkhCglkAikb l wkACwbkfr ilhAikYjI t wAibŻklŚCf la rtAorkhltAŃ f 
mlTowbB wAdlpmlaAoltAkfA tYpTĘmrgĄCYCe t djfkfb KKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK 4S 

 
 
pmfp TABbiW 
 
TABbiA NW tYhAw lBfbhTÓt orCeljYCe f kfborCeljYCe loAw wbpmlŁÓt wABYThltYCe kA Tbobkfb 

djfkY dlŁYjfk J lŚolabh tmfpAkYCe al obgbpTor wABYThÓt tlgbtÓawTtA 
jAwltfbChfbdlKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK OV 
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NK Cbib mlifTYhf mowbpTowbkkbg 

 

Biorąc za podstawę uwarunkowania rozwoju gminó dołóminJlśrodek określone w f części studium oraz 
ich wpłów na ustalenie kierunkówI a także ujętą w „ptrategii rozwoju gminó dołóminJlśrodek na lata OMNP J 
OMOM” EOMN4F misję skutecznego zaspokajania zbiorowóch potrzeb mieszkańców dminó dołómin-lśrodek 
zapewniającóch godne warunki bótowe, rozwój lokalnej społeczności oraz poczucie stabilizacji w przószłości 
gminó dołómin-lśrodekI określa się następujące cele politóki przestrzennejW 

1) wapewnienie zrównoważonego rozwoju  gminó, poprzez zagospodarowanie przestrzenne równoważnie 
uwzględniające m.in.W 

J rozwój terenów inwestócójnóchI w tóm poprzez podniesienie standardów technicznóch istniejącej 
zabudowó i zagospodarowaniaI 

J sprawne funkcjonowanie sóstemu komunikacji i infrastrukturó technicznejI 
J ochronę dziedzictwa kulturowegoX 

O) wachowanie wartości obecnego zainwestowania gminó, wókorzóstania jego rezerw terenowóch, 
podnoszenia standardu struktur zabudowó, humanizacji warunków żócia, realizowanóch głównie poprzezW 

J określenie zróżnicowanóch terenów zabudowó mieszkaniowejI zespołów usługowóch z zieleniąI 
rejonów intensównego rozwoju usług i produkcjiI infrastrukturó technicznej itdKI któróch realizacja 
stworzó warunki wóboru miejsca i różnóch form zabudowó i zagospodarowaniaI 

J zachowanie ciągów aktówności przórodniczej – zieleni urządzonej i nieurządzonej wprowadzonóch do 
rejonów zabudowanóch i wómagającóch zagospodarowaniaI 

J umożliwienie wprowadzenia obiektów i zespołów odpowiadającóch funkcją i standardem 
współczesnóm założeniomI przó jednoczesnóm respektowaniu ustaleń konserwatorskichX  

3) tókorzóstanie szans rozwojowóch gminó wónikającóch zW 

J komunikacójnego położenia gminóI poprzez zabezpieczenie terenów dla rozwoju przedsiębiorczościI 
mieszkalnictwa oraz rekreacjiI turóstóki i wópoczónkuI 

J tradócji oraz wósokiej kulturó rolnejI 
J planowanóch inwestócji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnóm mKinK budowó obwodnicó 

miejscowości dołómin – lśrodek w ciągu drogi krajowej ahSM oraz budowó linii 
elektroenergetócznej napowietrznej lub napowietrznoJkablowej NNM ks relacji dmw ChrzanówekJ dmw 
mułtusk oraz budowó stacji transformatorowej tkLpk dmw „dołómin”X 

4) lgraniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminó oraz sótuacji konfliktowóch i problemowóch, m.in. 
poprzezW 

J uporządkowanie funkcjonalno J przestrzenne i estetóczne zabudowó – mKinK poprzez strefowanie 
funkcji z jednoczesną eliminacją współistnienia Ew tóm sąsiedztwaF funkcji wzajemnie 
wókluczającóch się iLlub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnóch uciążliwość i zagrożeńX 

J rozbudowę infrastrukturó technicznejI w tóm sóstemów uzbrojenia komunalnegoX 
J podnoszenie poziomu warunków żócia mieszkańców poprzez kształtowane obszarówW 
§ koncentracji usługI w tóm publicznóch i komercójnóch EprogramowanieFI  
§ zieleni publicznej i innejI 
§ przestrzeni publicznóchK 

 

tóznaczone cele politóki przestrzennej i określone istotne elementó strukturó gminó stanowią podstawę do 
rozwinięcia w części zawierającej kierunki zagospodarowania przestrzennegoK 
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OK hfborkhf wjfAk t pTorhTrowb mowbpTowbkkbg djfkY loAw 
t mowbwkACwbkfr TbobkÓtI t TYj tYkfhAgĄCb w AraYTr 
hoAglBoAwltbdlI rtwdiĘakfAgĄCb BfiAkp TbobkÓt mowbwkACwlkYCe 
mla wABraltĘ 
 

OKNK hfborkhf wjfAk t pTorhTrowb mowbpTowbkkbg djfkYI t TYj tYkfhAgĄCb  
w AraYTr hoAglBoAwltbdl – lhobŚibkfb pTorhTroY crkhCglkAiklJ
mowbpTowbkkbg 

deneralna koncepcja przekształceń i rozwoju strukturó przestrzennej gminó dołóminJlśrodek zakładaW 

▪ uzóskanie nowoczesnej strukturó przestrzennej gminó z harmonizacją istniejącóch układów przestrzennóch 
oraz sprawnóm układem obsługi komunikacójnej i technicznejX 

▪ pełne wókorzóstanie powiązań komunikacójnóch gminó dla jego rozwojuI a zwłaszcza dla wókreowania 
nowóch terenów produkcójnoJusługowóch w sąsiedztwie planowanej obwodnicó dołóminaJlśrodka 
w  ciągu drogi krajowej ah SM oraz rozwój terenów aktówności gospodarczej i usług Ew tóm dla 
podróżnóchF w otoczeniu drogi krajowej nr SM hutno – lstrów jazowiecka i drogi wojewódzkiej nr SNUX 

▪ podniesienie standardów istniejącej zabudowó miejscowości poprzez uporządkowanie ich strukturó 
funkcjonalnoJprzestrzennej oraz zapewnienie kształtowania przestrzeni publicznóchX 

▪ poprawę stanu środowiska przórodniczegoI w tóm zapewnienie funkcjonowania fragmentów ciągów 
przórodniczóchI w sposób umożliwiającó powiązanie terenów zasilającóch i wómagającóch zasilania 
Eobszarów istniejącego i projektowanego zagospodarowaniaFX  

▪ ochronę dziedzictwa kulturowegoI służącą utrwalaniu tożsamości jednostek osadniczóch gminóX 

▪ wókorzóstanie przójętóch zasad ochronó i racjonalnego kształtowania środowiska przórodniczego 
w stómulowaniu procesów zrównoważonego rozwoju społeczno J gospodarczego gminóX 

▪ zapewnienie wósokiej jakości usług społecznóchI przede wszóstkim w zakresie ochronó zdrowiaI 
szkolnictwaI kulturó oraz sportu i rekreacjiX 

▪ racjonalnó rozwój terenów mieszkaniowoJusługowóch w oparciu o rezerwó terenowe w obowiązującóch 
dokumentach planistócznóch oraz istniejące luki w zabudowie w obszarach o w pełni wókształconej 
zwartej strukturze funkcjonalno J przestrzennejX 

▪ rozwój funkcji turóstócznoJwópoczónkowej związanej z atrakcójnością kulturową i krajobrazową 
miejscowości  lsiek dórnó i lsiek AleksandrowoX  

▪ rozwój funkcji rolniczóchI w tóm ekoprodukcji rolniczejI ze szczególną predóspozócją do takiego rozwoju 
północnej części obszaru gminóK  

wakres przekształceń i kierunków zmian w strukturze przestrzennej dla obszarów gminó sformułowano 
w odniesieniu do wóodrębnionóch jednostek strukturalno – funkcjonalnóch opisanóch poniżejK 

 

ptrefó funkcjonalne 
 ptrefó funkcjonalne stanowią podstawowe jednostki przestrzenne określone dla wółonienia obszarów 
predósponowanóch do instrumentalizacji celów określonóch w politóce rozwoju przestrzennego gminóK 
ptanowią więc obszaró największe powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowane i uogólnione pod 
względem możliwości funkcjonalnóchK ptrefó funkcjonalne wskazane w niniejszóm ptudium oznaczone 
zostałó na pchemacie nr N IIoozmieszczenie stref i obszarów funkcjonalnóch"K   

ka obszarze gminó wóodrębniono następujące strefó funkcjonalneW 

§ strefa osadnicza ElFI na terenie której priorótetowó jest rozwój różnóch form zabudowó 
i zagospodarowania terenuI w tóm aktówności gospodarczejX 
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§ strefa rolniczoJosadnicza EolFI na terenie której priorótetowó jest rozwój funkcji rolniczej z zabudowąK 

lbszaró funkcjonalne 

 lbszaró funkcjonalne są jednostkami niższego rzędu w stosunku do stref funkcjonalnóch i stanowią 
ich częśćK ka obszarze gminó wódzielono dwie grupó obszarów funkcjonalnóchW obszaró zainwestowania  
i rozwoju gminó oraz obszaró otwarteK modstawą ich wódzielenia jest stopień  istniejącego i planowanego 
zagospodarowaniaK   
t ramach obszarów wódzielono terenó pełniące określone funkcje w przestrzeniI nazwane terenami 
funkcjonalnómi Eopisane w poniższóch rozdziałachFK 

drupó terenów funkcjonalnóchW 

 drupó terenów funkcjonalnóch opisanóch w rozdziale OKOK obejmują wszóstkie terenó funkcjonalne 
możliwe do zgeneralizowania ze względu na wiodące cechóK t celu zachowania czótelności załącznika 
graficznego IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” nie są one na nim przedstawioneI a ich klasófikację 
podaje się celem zachowania hierarchiczności stosowanóch wódzieleń funkcjonalnóch oraz czótelności w 
formułowanóch kierunkach i wskaźnikach dotóczącóch zagospodarowania i użótkowania terenówK 

 t granicach wómienionóch wóżej stref i obszarów funkcjonalnóch wskazuje się następujące grupó 
terenów funkcjonalnóchW 

· dla obszarów zainwestowania i rozwoju gminóW 
o grupę terenów zabudowó i infrastrukturó technicznejI 
o grupę terenów zieleni nieurządzonejI urządzonejI wópoczónku i sportuI 
o grupę terenów komunikacjiX 

· dla obszarów otwartóchW 
o grupę terenów lasów i dolesieńI 
o grupę terenów rolnóchI 
o grupę terenów wód otwartóch śródlądowóchK 

 

OKOK hfborkhf wjfAk t mowbwkACwbkfr TbobkÓt  

modstawową zasadą dla kierunków zmian w przeznaczaniu terenów jest tworzenie wielofunkcójnóch 
struktur przestrzennóch miejscowościI z priorótetem dlaW 

J uporządkowania funkcjonalno J przestrzennego i estetócznego terenówI  

J wskazania terenów rozwojowóch gminóI  

J przekształcenia i rozbudowó infrastrukturó technicznej w tóm układu drogowegoI przó jednoczesnóm 
uwzględnieniu racjonalnego wókorzóstania terenów otwartóch jak również ekonomicznóch skutków 
realizacji politóki przestrzennejK 

Terenó funkcjonalne wódzielonoI uwzględniając istniejące zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwaI 
usług publicznóch i komercójnóchI turóstóki i rekreacjiI rolniczej i leśnej przestrzeni produkcójnej oraz 
uwarunkowań wónikającóch z przepisów odrębnóchI przó czómW 

NF obszaró funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminó uwzględniają istniejącó stan zagospodarowaniaI 
dóspozócje obowiązującóch planów miejscowóch oraz prognozowane potrzebóK wasięgi wódzieleń 
terenów stanowią wótóczne do miejscowóch planów zagospodarowania przestrzennegoI mogą bóć 
nieznacznie korógowane w związku z odrębnómi skalami studium i planów miejscowóchI w tróbie 
opracowówania planów miejscowóch i nie wómagają przeprowadzania zmianó ptudiumX 

OF obszaró funkcjonalne otwarte ze względu na waloró środowiska przórodniczegoI nie są wóznaczone jako 
terenó rozwojowe gminóK jożliwe jest jednak ograniczone wókorzóstanie tóch obszarów dla funkcji 
rekreacójnej oraz zabudowó dopuszczonej na podstawie przepisów odrębnóchI zgodnie z pozostałómi 
ustaleniami studiumK 

modana poniżej klasófikacja wóodrębnionóch terenów funkcjonalnóch jest jednorodna i ciągła dla całego 
obszaru gminóI uwzględnia przó tóm podanó powóżej podziałK 



U 
 

 

lbszaró funkcjonalne zainwestowania i rozwoju gminóW  

we względu na charakter oraz funkcje zabudowó i zagospodarowania terenów w obszarach 
zainwestowanóch i rozwojowóch gminó wóróżniono następujące terenó funkcjonalneW 

NF terenó zabudowó i infrastrukturó technicznejW  
· terenó zabudowó mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług EjtFI 
· terenó zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług EjkFI 
· terenó zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej iL lub zabudowó wielorodzinnej z dopuszczeniem 

usług EjkLjtFI 
· terenó zabudowó zagrodowej iLlub zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem 

usług EojLjkFI 
· terenó zabudowó zagrodowej z dopuszczeniem agroturóstóki EojFI 
· terenó zabudowó mieszkaniowoJusługowej EjrFI 
· terenó zabudowó usług publicznóch ErmFI 
· terenó zabudowó usługowej ErFI 
· terenó zabudowó usługowej z dopuszczeniem usług mogącóch znacząco oddziałówać na 

środowisko ErJrrFI  
· terenó aktówności gospodarczejI w tóm zabudowó produkcójnejI składów i magazónów EAdFI  
· terenó aktówności gospodarczejI w tóm zabudowó produkcójnej o charakterze rolniczóm EAdrFI 
· terenó usług turóstóki ErTFI 
· terenó elektrowni fotowoltaicznóch EbcFI 
· terenó zabudowó obsługi technicznej gminó w zakresie infrastrukturó technicznej EfTFX 

OF terenó zieleni nieurządzonejI urządzonejI wópoczónku i sportuW  

· terenó zieleni nieurządzonej i urządzonej z zabudową usługową EwmLrFI 
· terenó zieleni nieurządzonej i urządzonej z zabudową mieszkaniową EwmLjF 
· terenó zieleni urządzonej i nieurządzonej Ezieleń wiejskaF EwmF 
· terenó usług sportu i rekreacji ErpFI 
· terenó ogródków działkowóch EwaFI 
· terenó cmentarzó EwCFI 
· terenó zieleni izolacójnej EwfFX 

PF terenó komunikacjiW  

· drogi publiczne klasó głównej ruchu przóśpieszonego EdmFI  
· drogi publiczne klasó głównej EdFI 
· drogi publiczne klasó zbiorczej EwFI  
· drogi publiczne klasó lokalnej EiFI 
· drogi publiczne klasó lokalnej lub dojazdowej EiLaFX 

lbszaró funkcjonalne otwarteW  

 ka obszarze gminó w ramach obszarów otwartóch wóodrębniono następujące terenó funkcjonalneW 

§ terenó lasów i dolesień EwiFX  
§ terenó rolne EoFX  
§ terenó rolne z wósokim udziałem trwałóch użótków zielonóch EoeFX 
§ terenó wód powierzchniowóch śródlądowóch EtpFK 

 t ptudium wskazano podstawoweI uzupełniające i dopuszczalne funkcje terenówI przójmując zasadę 
przemieszania funkcjiI służącej ożówieniu i zróżnicowaniu strukturó przestrzennej gminóK jiejsca 
zamieszkania i miejsca pracó oraz inne niekolidujące funkcje powinnó bóć ściśle z sobą powiązane takI abó 
ograniczóć potrzebę podróżowaniaI oszczędzać energię i zmniejszać zanieczószczeniaK mlanowanie 
omawianóch terenów winno zapewnić mieszkańcom zadowalające warunki dokonówania wóboru w zakresie 
zatrudnieniaI zamieszkaniaI przemieszczania sięI wópoczónkuI pozwolić na stałą poprawę jakości żóciaK 
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 lbszaró funkcjonalne i terenó funkcjonalne wskazano na rósunku „hierunki rozwoju i politóka 
przestrzenna”I na któróm terenó funkcjonalne posiadają sómbol jednoznacznie je identófikującóK  

 t związku z brakiem obowiązującego audótu krajobrazowegoI w kierunkach zmian w przeznaczeniu 
terenów nie uwzględnia się jego ustaleńK  

PK hfborkhf wjfAk f tphAŹkfhf alTYCwĄCb wAdlpmlaAoltAkfA loAw 
UŻYThltAkfA TbobkÓtI t TYj TbobkY mowbwkACwlkb mla wABraltĘ loAw 
TbobkY tYŁĄCwlkb pmla wABraltY rtwdiĘakfAgĄCb BfiAkp TbobkÓt 
mowbwkACwlkYCe mla wABraltĘ 

PK4K TbobkY crkhCglkAikb wAfktbpTltAkb f olwtlgltb djfkY 
t niniejszóm rozdziale określono międzó innómi funkcje podstawowe Eudział w zagospodarowaniu 

działki budowlanej w granicach terenu wónosi minimum SMB udziału powierzchni użótkowejFI uzupełniające 
Eudział w zagospodarowaniu działki budowlanej w granicach tego terenu wónosi maksimum 4MB udziału 
powierzchni użótkowejX parametró te nie dotóczą infrastrukturó technicznej oraz niezbędnego 
zagospodarowania terenu działkiF i dopuszczalne EfakultatówneI możliwe do wprowadzenia w miarę 
pojawiającóch się potrzeb lub możliwe do pozostawienia w dotóchczasowej funkcji rolnejI leśnej lub zieleni 
nieurządzonejI naturalnej itpK związku z ich rolą dla układu przestrzennegoI ochronó przórodó lub środowiskaF 
dla poszczególnóch terenów funkcjonalnóchK t ramach obszarów funkcjonalnóch istnieje możliwość 
pozostawienia ich fragmentów w dotóchczasowej funkcji rolnejI leśnej lub zieleni nieurządzonejI 
naturalnej itpK związku z pełnioną funkcją dla układu przestrzennegoI kulturowego oraz ochronó 
przórodó lub środowiskaK wamieszczono także podstawowe maksómalne wskaźniki zabudowó 
i zagospodarowania terenuI które będą uszczegóławiane w miejscowóch planach zagospodarowania 
przestrzennegoK  

lkreślone poniżej wskaźniki dotóczą nowo kreowanego zagospodarowania iLlub zabudowóK 
t stosunku do terenów z istniejącą zabudowąI które nie spełniają warunków jak poniżej dopuszcza się 
zachowanie wskaźników i parametrów zgodnie ze stanem istniejącómK 
ala nowo kreowanego zagospodarowania iLlub zabudowó określone wskaźniki są maksómalnómi 
dopuszczalnómiK rszczegóławiane  będą one w miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennegoK  

 moniżej zawarto ponadto podstawowe wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu wómagające 
uszczegółowienia w miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennegoK  

 lkreślone poniżej wskaźniki dotóczą nowo kształtowanego zagospodarowania iLlub zabudowóK 
t stosunku do terenów z istniejącą zabudowąI które nie spełniają poniższóch warunków dopuszcza się 
zachowanie wskaźników i parametrów zgodnie ze stanem istniejącómK 

 ala nowo kształtowanego zagospodarowania i zabudowó określone wskaźniki są maksómalnómi 
dopuszczalnómiK rszczegóławiane  będą one w miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennegoK 

 ka obszarze gminó dołóminJlśrodek w ramach obszarów zainwestowania i rozwoju gminó 
wóodrębniono następujące terenó funkcjonalneW 

 

NK Terenó zabudowó mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług oznaczone na załączniku 
graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna" sómbolem jtW 

J funkcja podstawowaW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnaI w tóm tzwK małe domó mieszkalne 
zawierające 4 J U lokaliX 

J funkcja uzupełniającaW usługi komercójneI w szczególności usługi handlu i gastronomiiI usługi publiczneI 
zieleń publicznaI terenó sportu i rekreacji oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów 
urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J zabudowę funkcji uzupełniającej można realizować w części budónku funkcji podstawowej lub jako 
osobnó obiekt w granicach działkiX 
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J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI że 
przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego wpłówu na środowiskoI z wółączeniem obiektów 
celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX 

J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowisko – 
chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 

 
tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniu poniższóch wskazańW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej J ORBX 
J maksómalnej wósokości zabudowó do NS m E4 kondógnacjeFX przó czóm wósokość obiektów i urządzeń 

technicznóch niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami 
technicznómiX 

J minimalna powierzchnia nowo wódzielanej działki budowlanej – NOMM mOK 
 
OK Terenó zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usługI oznaczone na załączniku 
graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna" sómbolem jkW 
J funkcja podstawowaW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzeżeniem tiret UX 
J funkcja uzupełniającaW usługi zapewniające obsługę mieszkańców oraz inne usługi nieuciążliweI w tóm 

usługi publiczne oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów urządzenia infrastrukturó 
technicznej i komunikacja z zastrzeżeniem tiret UX  

J funkcja dopuszczalnaW rekreacja indówidualnaI usługi turóstókiI zieleń urządzona i parki wiejskieI usługi 
sportu i rekreacji oraz istniejące terenó rolne i terenó lasów z zastrzeżeniem tiret UX  

J dopuszczenie zabudowó wolnostojącej lub bliźniaczej z dopuszczoną funkcją usług nieuciążliwóch 
realizowanóch w części budónku mieszkalnego lub jako osobnó obiekt w granicach działki ewidencójnejI 
przó czóm dopuszczona funkcja usługowa powinna stanowić nie więcej niż PMB powierzchni terenu 
zabudowanego lub powierzchni użótkowej budónku mieszkalnegoX 

J dla części terenów zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej leżącóch w strefie sanitarnej cmentarza 
zgodnie z rósunkiem studiumI obowiązują przepisó odrębneX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem 
obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX  

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI chóba że 
przepisó odrębne stanowią inaczejK 
 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia  
w miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – PMB terenu działki budowlanejX  
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanejW dla zabudowóW bliźniaczej – RMM m²I dla 

wolnostojącej – NMMM m²X przó czóm zalecana powierzchnia działki wónosi OMMM m²X 
J maksómalnej wósokości zabudowó – NO m Ezaleca się abó ostatnią kondógnację realizować jako 

poddaszowąFI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do właściwego 
funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiK  

 
PK Terenó zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej iL lub zabudowó wielorodzinnej z dopuszczeniem 

usługI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna" sómbolem 
jkLjtW 

J funkcja podstawowaW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iLlub zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna z usługamiX  

J funkcja uzupełniającaW usługi zapewniające obsługę mieszkańców oraz inne usługi nieuciążliweI w tóm 
usługi publiczneI zieleń urządzona oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów 
urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J funkcja dopuszczalnaW zieleń urządzonaI w tóm parki wiejskieI usługi sportu i rekreacji oraz istniejąceW 
terenó rolneI terenó lasówX  
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J zabudowę funkcji uzupełniającej można realizować w części budónku funkcji podstawowej lub jako 
osobnó obiekt w granicach działkiI przó czóm dla zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie 
jej realizacji w formie wolnostojącej z dopuszczoną funkcją usług nieuciążliwóch realizowanóch w części 
budónku mieszkalnego lub jako osobnó obiekt w granicach działki ewidencójnejI przó czóm dopuszczona 
funkcja usługowa powinna stanowić nie więcej niż PMB powierzchni całkowitej zabudowó lub 
powierzchni użótkowej budónku mieszkalnegoX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowisko oraz 
przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu 
publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógK 

 
tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW  
J ala zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej J jak dla terenów jk określonóch przó ich opisachI 
J ala zabudowó mieszkaniowej wielorodzinnej - jak dla terenów jt określonóch przó ich opisach. 

 
4K Terenó zabudowó zagrodowej iLlub mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usługI 

oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem ojLjkW 
J funkcja podstawowaW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaX zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

z usługami iLlub zabudowa zagrodowa z dopuszczonómi usługami agroturóstókiX 
J funkcja uzupełniającaW usługi zapewniające obsługę mieszkańców oraz inne usługi nieuciążliweI w tóm 

usługi publiczneI zieleń urządzonaI terenó sportu i rekreacji oraz niezbędne do prawidłowego 
funkcjonowania tóch terenów urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J funkcja dopuszczalnaW zieleń urządzonaI w tóm parki wiejskieI usługi sportu i rekreacji oraz istniejące 
terenó rolne i terenó lasówX  

J dla zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie jej realizacji w formie wolnostojącej lub 
bliźniaczej z dopuszczoną funkcją usług nieuciążliwóch realizowanóch w części budónku mieszkalnego 
lub jako osobnó obiekt w granicach działki ewidencójnejI przó czóm dopuszczona funkcja usługowa 
powinna stanowić nie więcej niż PMB powierzchni terenu zabudowanego lub powierzchni użótkowej 
budónku mieszkalnegoX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem 
obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX 

J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowisko – 
chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 

 
tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
§ ala zabudowó zagrodowej - jak dla terenów oj określonóch przó ich opisach, 
§ ala zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnej J jak dla terenów jk określonóch przó ich opisachK 

 
RK Terenó zabudowó zagrodowej z dopuszczeniem agroturóstókiI oznaczone na załączniku graficznóm 

IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem ojW 
J funkcja podstawowaW zabudowa zagrodowaX 
J funkcja uzupełniającaW usługi agroturóstóki oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch 

terenów urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX  
J funkcja dopuszczalnaW usługi zapewniające obsługę mieszkańców oraz inne usługi nieuciążliweI w tóm 

usługi publiczneI istniejące terenó rolne i terenó lasówX  
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem 

obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX  
J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI 

chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK  
 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 



NO 
 

J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – PM B terenu działki budowlanejX  
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanej – NRMM m²I przó czóm zalecana 

powierzchnia działki wónosi PMMM m²X 
J maksómalnej wósokości zabudowó – NO m Ezaleca się abó ostatnią kondógnację realizować jako 

poddaszowąFI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do właściwego 
funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiK  

 
 

SK Terenó zabudowó mieszkaniowoJusługowejI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju 
i politóka przestrzenna" sómbolem jrW 

J funkcja podstawowaW zabudowa mieszkaniowa oraz usługi nieuciążliweI w szczególności komercójne 
npK usługi handlu i gastronomiiX 

J funkcja uzupełniającaW usługi inne niż funkcji podstawowejI w tóm usługi publiczneI zieleń urządzona Ew 
tóm publicznaFI usługi sportu i rekreacji oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów 
urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupełniająceI bez któróch nie jest 
możliwe właściwe zagospodarowanie i użótkowanie tóch terenówI  

J funkcja dopuszczalnaW istniejące terenó rolne i terenó lasówI istniejąca zabudowa zagrodowaX 
J realizację funkcji podstawowóch dopuszcza się w następującóch formachW jako zabudowę mieszkaniową 

jednorodzinnąI zabudowę mieszkaniowoJusługową iLlub zabudowę usługowąI przó czóm w granicach 
jednostki funkcjonalnej powinna dominować funkcja mieszkaniowaX dopuszcza się utrzómanie i rozwój 
istniejącej zabudowó zagrodowejI 

J zabudowę funkcji podstawowóch można realizować jako obiektó samoistnie Ejako osobnó obiekt 
w granicach działkiF lub współistniejące Ew części budónku wiodącej funkcjiFX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowisko oraz 
przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu 
publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX 

 
tskaźnikiW  wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – PR B terenu działki budowlanejX 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki dla zabudowó mieszkaniowejW RMM m² dla zabudowó 

bliźniaczejI UMM m² dla zabudowó wolnostojącejI SMM m² dla zabudowó mieszkaniowoJusługowej i 
usługowejX  

J maksómalnej wósokości zabudowó – NO m EP kondógnacje naziemneI w tóm ostatnia zalecana jako 
poddaszowaFI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do właściwego 
funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiX 

 
TK Terenó zabudowó usług publicznóchI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 

przestrzenna" sómbolem rmW 
J funkcja podstawowaW usługi publiczneX  
J funkcja uzupełniającaW istniejąca zabudowa wielorodzinna iLlub zamieszkania zbiorowego Elokale 

komunalneF w dołóminieJlśrodkuI usługi nieuciążliwe ze szczególnóm uwzględnieniem usług sportuI w 
tóm kulturó fizócznejI zieleń urządzonej oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów 
urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J funkcja dopuszczalnaW istniejące terenó rolneX  
J zakaz realizacji zabudowó mieszkaniowejI za wójątkiem mieszkań służbowóchX 
J obowiązek zapewnienia dogodnej dostępności komunikacójnej oraz odpowiedniej liczbó miejsc 

postojowóch w ich rejonieX 
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowisko oraz 

przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu 
publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX 

J dla terenu usług publicznóchI na któróm zlokalizowane są obiektó i obszaró wpisane do rejestru zabótkówI  
obowiązują przepisó odrębne oraz dodatkowo zasadó określone w rozdziale S niniejszej części ptudiumX 



NP 
 

 
tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
- dla obiektów usług publicznóch – gabarótó i standardó oraz zagospodarowanie terenów usług 

publicznóch należó kształtować indówidualnie w dostosowaniu do wielkości i rodzaju pełnionej funkcjiK 
waleca się realizację jako budónków wolnostojącóch o formie architektonicznej stanowiącej dominantę 
przestrzenną z jednoczesnóm zagospodarowaniem posadowienia działek zielenią urządzonąX 

- dla obiektów usług nieuciążliwóchW 
J minimalna powierzchnia biologicznie czónna – PM B terenu działki budowlanejX 
J minimalna powierzchnia nowo wódzielanej działki budowlanej – SMM m²X 
J maksómalna wósokość zabudowó – NO m EP kondógnacje nadziemneI w tóm ostatnia jako 

poddaszowaFI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do właściwego 
funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómX 

J preferuje się wprowadzenie ograniczenia wósokości obiektów kubaturowóch do wósokości 
maksómalnej wóznaczonej dla sąsiednich terenów zabudowó mieszkaniowej lub terenów z udziałem 
zabudowó mieszkaniowejK 

 
UK Terenó zabudowó usługowejI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 

przestrzenna" sómbolem rW 
J funkcja podstawowaW usługi nieuciążliweX 
J funkcja uzupełniającaW zieleń urządzona oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów 

urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 
J funkcja dopuszczalnaW istniejące terenó rolne i terenó lasówX  
J zakaz realizacji zabudowó mieszkaniowej za wójątkiem mieszkań służbowóch oraz obiektów 

zamieszkania zbiorowegoX 
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem 

obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX  
J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI 

chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 
 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – NM B terenu działki budowlanejX 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanej – SMM m²X 
J maksómalnej wósokości zabudowó – NO m EP kondógnacje naziemneFI przó czóm wósokość obiektów i 

urządzeń technicznóch niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami 
technicznómiX  

J preferuje się wprowadzenie ograniczenia wósokości obiektów kubaturowóch do wósokości maksómalnej 
wóznaczonej dla sąsiednich terenów zabudowó mieszkaniowej lub terenów z udziałem zabudowó 
mieszkaniowejK 
 

9K Terenó zabudowó usługowej z dopuszczeniem usług mogącóch znacząco oddziałówać na środowiskoI 
oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna" sómbolem rJrrW 

J funkcja podstawowaW usługi nieuciążliwe i uciążliwe tjK mogące potencjalnie oddziałówać na środowiskoX 
J funkcja uzupełniającaW zieleń izolacójna oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów 

urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 
J zakaz lokalizacji zabudowó mieszkaniowej za wójątkiem mieszkań służbowóchI przó zachowaniu 

przepisów odrębnóchI w szczególności dotóczącóch ochronó przed hałasemX 
J ewentualne uciążliwości muszą bóć ograniczone do granic działkiLek do którejLóch posiada się tótuł 

prawnóX 
J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI 

chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 
 



N4 
 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – NRB terenu działki budowlanejX  
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanej – UMM m²X 
J maksómalnej wósokości zabudowó – NO mI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch 

niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiX  
J preferuje się wprowadzenie ograniczenia wósokości obiektów kubaturowóch do wósokości maksómalnej 

wóznaczonej dla sąsiednich terenów zabudowó mieszkaniowej lub terenów z udziałem zabudowó 
mieszkaniowejK 

 

NMK Terenó aktówności gospodarczejI w tóm zabudowó produkcójnejI składów  i magazónówI oznaczone 
na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna" sómbolem AdW 

J funkcja podstawowaW działalność produkcójnaI usługowaI rzemieślniczaI wótwórcza oraz składóI 
magazónóI hurtownieX  

J funkcja uzupełniającaW zieleń izolacójnaI zabudowa administracójnaI usługowaI socjalna i biurowa służąca 
obsłudze funkcji podstawowej oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów urządzenia 
infrastrukturó technicznej i komunikacjaI w tóm parkingiX 

J zakaz realizacji zabudowó mieszkaniowej za wójątkiem mieszkań służbowóchI przó zachowaniu 
przepisów odrębnóchI w szczególności dotóczącóch ochronó przed hałasemX zaleca się abó jej udział nie 
przekraczał NM B całkowitego pola powierzchni zabudowóX 

J zabudowie mieszkaniowej należó zapewnić ochronę przed ewentualnómi uciążliwościami obiektów 
mogącóch nieść takie uciążliwościX 

J dopuszcza się realizację obiektów handlowóch prowadzącóch sprzedaż hurtową lub półhurtową oraz 
sprzedaż detaliczną towarów wóspecjalizowanóchI wielkogabarótowóchI wómagającóch dużóch 
powierzchni magazónowania i specjalnego transportu npK materiałó budowlaneI ogrodniczeI artókułó 
wóposażenia mieszkań itpKX 

J zakaz lokalizacji zakładów dużego lub zwiększonego rózóka wóstąpienia awarii przemósłowejX  
J obowiązek nasadzenia wósokiej i średniej zieleni izolacójnej wzdłuż granic bezpośrednio sąsiadującóch 

z zabudową mieszkaniową lub z jej udziałemX 
J dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI 

w tóm punktó do zbierania lub przeładunku złomuI chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 

 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 

J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – PR B terenu działki budowlanej dla części z dopuszczoną 
zabudową mieszkaniową i mieszkaniową służbową iLlub OMB terenu działki budowlanej dla zabudowó 
pozostałóch funkcjiX 

J maksómalnej wósokości zabudowó produkcójnejI wótwórczejI magazónowejI składowejI i innóch 
obiektów funkcji podstawowej – NO mI za wójątkiem części obiektów wómagającóch zwiększenia 
wósokości ze względów technologicznóchX wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do 
właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiX 

J maksómalnej wósokości zabudowó administracójnejI biurowej i innej funkcji uzupełniającej – NM mX 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanej – UMM m²K  

 

NNK Terenó aktówności gospodarczejI w tóm zabudowó produkcójnej o charakterze rolniczómI 
oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna" sómbolem AdrI 
obejmują obszaró istniejącej i projektowanej aktówności gospodarczejI w tóm o charakterze rolniczómK 

J funkcja podstawowaW działalność produkcójnaI usługowaI rzemieślniczaI wótwórcza oraz składóI 
magazónóI hurtownieI produkcja rolniczaI w tóm chów i hodowla zwierzątX 



NR 
 

J funkcja uzupełniającaW zieleń izolacójnaI zabudowa administracójnaI usługowaI socjalna i biurowa służąca 
obsłudze funkcji podstawowej oraz niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów urządzenia 
infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J dopuszcza się lokalizację zabudowó mieszkaniowej towarzószącej działalności wótwórczej w rolnictwieI 
przó czóm zaleca się abó jej udział nie przekraczał NM B całkowitej powierzchni zabudowóX 

J zabudowie mieszkaniowej należó zapewnić ochronę przed ewentualnómi uciążliwościami od istniejącóch 
bądź projektowanóch obiektów mogącóch nieść takie uciążliwościX 

J dopuszcza się realizację obiektów handlowóch prowadzącóch sprzedaż hurtową lub półhurtową oraz 
sprzedaż detaliczną towarów wóspecjalizowanóchI wielkogabarótowóchI wómagającóch dużóch 
powierzchni magazónowania i specjalnego transportu npK materiałó budowlaneI ogrodnicze itpKX 

J dla terenów aktówności gospodarczejI w tóm zabudowó produkcójnej o charakterze rolniczómI dopuszcza 
się lokalizację miejsc czasowego gromadzenia padłóch zwierząt gospodarskich w przópadku epidemiiI 
pod warunkiem zgodności z przepisami odrębnómiI w szczególności przepisami dotóczącómi utrzómania 
czóstości i porządku na terenie dminóX 

J zakaz lokalizacji zakładów dużego lub zwiększonego rózóka wóstąpienia awarii przemósłowejX 
J obowiązek nasadzenia wósokiej i średniej zieleni izolacójnej wzdłuż granic bezpośrednio sąsiadującóch 

z zabudową mieszkaniową lub z jej udziałemX 
J dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI 

chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 
 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 

J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – PR B powierzchni działki budowlanej dla części 
z dopuszczoną zabudową mieszkaniową i mieszkaniową służbową iLlub OMB powierzchni działki 
budowlanej dla zabudowó pozostałóch funkcjiX 

J maksómalnej wósokości zabudowó produkcójnejI wótwórczejI magazónowejI składowejI i innóch 
obiektów funkcji podstawowej – NO mI za wójątkiem części obiektów wómagającóch zwiększenia 
wósokości ze względów technologicznóchX wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do 
właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiX 

J maksómalnej wósokości zabudowó administracójnejI biurowej i innej funkcji uzupełniającej – NM mX 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanej – UMM m²K 

 

NOK Terenó zabudowó usług turóstóki oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 
przestrzenna” sómbolem rTW 

J funkcja podstawowaW zabudowa usług turóstóki ze szczególnóm uwzględnieniem usług hotelarskich 
świadczonóch w hotelach i pensjonatachI ośrodki wópoczónkoweI ogólnodostępne terenó sportu i 
rekreacji tjK boiskaI ogólnodostępne plażeI przóstanie wodneI itpKX 

J funkcja uzupełniającaW zieleń urządzonaI zabudowa rekreacji indówidualnejI niezbędne do prawidłowego 
funkcjonowania tóch terenów urządzenia infrastrukturó technicznej i komunikacja oraz inne funkcje 
uzupełniające bez któróch nie jest możliwe właściwe zagospodarowanie i użótkowanie tóch terenówX 

J dopuszczona zabudowa rekreacji indówidualnej nie powinna przekraczać NMB powierzchni całkowitej 
zabudowó terenuI 

J dopuszcza się realizację zabudowó mieszkalnej jednorodzinnej pod warunkiemI że łącznie z zabudową 
rekreacji indówidualnej nie będą przekraczać OMB powierzchni całkowitej zabudowó terenu 
funkcjonalnegoX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI 
że przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego wpłówu na środowiskoI z wółączeniem 
obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó technicznej i drógX 

J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowisko – 
chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK 
 
 

 



NS 
 

tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej UMB działki budowlanejX 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanejW 

J dla obiektów usług z zakresu turóstóki R MMM mOX  
J dla obiektów rekreacji indówidualnej i dopuszczonej zabudowó mieszkalnej jednorodzinnej NOMM m²X 

J maksómalnej wósokości zabudowóW 
J dla obiektów usług z zakresu turóstóki do NR m EP kondógnacje naziemneFX  
J dla obiektów rekreacji indówidualnej i dopuszczonej zabudowó mieszkalnej jednorodzinnej do V mI  

J przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch niezbędnóch do właściwego funkcjonowania 
terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiK 

 
NPK Terenó elektrowni fotowoltaicznóchI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 

przestrzenna” sómbolem bcW 

J funkcja podstawowaW terenó infrastrukturó technicznej –obiektóI urządzenia i instalacje wókorzóstujące 
promienie słoneczne do produkcji energii Eplanowana lokalizacja farm fotowoltaicznóchFI  pod warunkiem 
zachowania wskazanej na załączniku graficznóm maksómalnej strefó ponadnormatównego oddziałówania 
farmó fotowoltaicznej Estrefó ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i 
użótkowaniu terenuI w związku z wóznaczeniem obszarów rozmieszczenia  urządzeń wótwarzającóch 
energię z odnawialnóch źródeł energii o mocó przekraczającej NMM ksF J oddziałówanie na terenó 
sąsiednie musi zamókać się w jej granicachI 

J funkcja uzupełniającaW niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów urządzenia 
infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J funkcja dopuszczalnaW istniejące terenó rolne i terenó lasówX  
J zakaz lokalizacji wszelkich obiektów nie związanóch z funkcją obsługi technicznej i usług z nimi 

związanóchK 
 
tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J powierzchnia terenu biologicznie czónnego J nie wómaganaX 
J maksómalnej wósokości zabudowó do 4 mX 
J minimalna powierzchnia działki J nie określa sięK  

 
N4K Terenó zabudowó obsługi technicznej gminó w zakresie infrastrukturó technicznejI oznaczone na 

załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem fTW 

J funkcja podstawowaW terenó infrastrukturó technicznej – obiektó obsługi mieszkańców gminó i rejonu 
w zakresie zaopatrzenia w wodęI energię elektrócznąI gazI oczószczania ścieków itpKX 

J funkcja uzupełniającaW niezbędne do prawidłowego funkcjonowania tóch terenów urządzenia 
infrastrukturó technicznej i komunikacjaX 

J funkcja dopuszczalnaW istniejące terenó rolne i terenó lasówX  
J zakaz lokalizacji wszelkich obiektów nie związanóch z funkcją obsługi technicznej i usług z nimi 

związanóchX 
J lokalizację wszelkich obiektów szczególnie szkodliwóch dla środowiska i zdrowia ludzi oraz obiektów 

mogącóch pogorszóć funkcjonowanie środowiska naturalnegoI w szczególności obiektów mogącóch 
zawsze znacząco lub potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI warunkuje się ich niezbędnością 
dla obsługi technicznejK 

tszóstkie obiektó obsługi technicznej gminóI a w szczególności wodnoJkanalizacójneI energetóczneI 
ciepłownicze w tóm obiektó kubaturowe i budowle lokalizowane na innóch terenach funkcjonalnóch należó 
realizować zgodnie z opracowaniami dotóczącómi rozwoju infrastrukturó technicznejK 
 



NT 
 

 
tskaźnikiW 
kie dotóczóI do indówidualnego kształtowania w miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennegoI 
zgodnie z potrzebamiK 

 

PK4KOK Terenó zieleni urządzonejI wópoczónku i sportu 
NRK Terenó zieleni nieurządzonej i urządzonej z zabudową usługowąI oznaczone na załączniku graficznóm 

IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem wmLrW 

J funkcja podstawowaW zieleń urządzonaI w tóm o funkcji reprezentacójnej i służącej rekreacji 
i wópoczónkowi oraz usługi nieuciążliweI przede wszóstkim związane z funkcją podstawową npK 
wópoczónkuI  rekreacjiI gastronomii itpKX 

J funkcja uzupełniającaW urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 
tóch terenów oraz obszaru gminó i komunikacjaX 

J dopuszcza się adaptację istniejącóch obiektów lub ich odbudowę z przeznaczeniem na funkcje 
mieszkaniową jednorodzinnąX zabudowa nie powinna stanowić więcej niż PMB terenu funkcjonalnego 
wmLr lub działki geodezójnej Ewskaźnik powierzchni zabudowó w stosunku do terenu funkcjonalnego 
MKPMFX 

J dopuszcza się modernizację istniejącóch i realizację nowóch obiektów o charakterze architekturó 
ogrodowejI 

J dopuszczone obiektó należó realizować w ilości odpowiadającej skali terenu iLlub działki inwestócójnejX 
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 

znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI że przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego 
wpłówu na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó 
technicznej i drógK 

 

tskaźnikiW 

tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 

J przónajmniej TRB terenu jako teren biologicznie czónnóI 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki ORMM mOI 
J wósokość dopuszczonóch obiektów do NM mI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch 

niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiK 
 

NSK Terenó zieleni nieurządzonej i urządzonej z zabudową mieszkaniowąI oznaczone na załączniku 
graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem wmLjW 

J funkcja podstawowaW zieleń urządzonaI w tóm o funkcji reprezentacójnej i służącej rekreacji 
i wópoczónkowi oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaI przede wszóstkim związane z funkcją 
podstawową npK wópoczónkuI  rekreacjiI gastronomii itpKX 

J funkcja uzupełniającaW urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 
tóch terenów oraz obszaru gminó i komunikacjaX 

J dopuszcza się adaptację istniejącóch obiektów lub ich odbudowę z przeznaczeniem na funkcje usługowąX  
J zabudowa nie powinna stanowić więcej niż PMB terenu funkcjonalnego wmLj Ewskaźnik powierzchni 

zabudowó w stosunku do terenu funkcjonalnego MKPMFX 
J dopuszcza się modernizację istniejącóch i realizację nowóch obiektów o charakterze architekturó 

ogrodowejI 
J dopuszczone obiektó należó realizować w ilości odpowiadającej skali terenu iLlub działki inwestócójnejX 
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 

znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI że przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego 
wpłówu na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó 
technicznej i drógK 



NU 
 

 

tskaźnikiW 

tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 

J przónajmniej TRB terenu jako teren biologicznie czónnóI 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki OMMM mOI 
J wósokość dopuszczonóch obiektów do NM mI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch 

niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiK 

 
NTK Terenó zieleni urządzonej i nieurządzonej Ezieleń wiejskaFI oznaczone na załączniku graficznóm 

IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem wmW 

J funkcja podstawowaW zieleń urządzona i nieurządzonaI w tóm o funkcji służącej rekreacji i 
wópoczónkowiX  

J funkcja uzupełniającaW urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 
tóch terenów oraz obszaru gminó i komunikacjaI niekubaturowe urządzenia i obiektó służące funkcji 
rekreacójnoJsportowej i wópoczónkowejX  

J zakaz zabudowó Erealizacji obiektów kubaturowóchFX  
J dopuszcza się modernizację istniejącóch i realizację nowóch obiektów o charakterze architekturó 

ogrodowejX  
J dopuszczone obiektó należó realizować w ilości odpowiadającej skali terenu iLlub działki inwestócójnejX  
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 

znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności 
infrastrukturó technicznej i drógK  

 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW  

J przónajmniej VMB terenu jako teren biologicznie czónnóI  
J powierzchnia działki – zgodnie ze stanem istniejącómI  
J wósokość dopuszczonóch obiektów do V mK  

 

NUK Terenó usług sportu i rekreacjiI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 
przestrzenna” sómbolem rpW 

J funkcja podstawowaW niekubaturowe usługi sportu i rekreacjiI w tóm kulturó fizócznejX  
J funkcja uzupełniającaW kubaturowe obiektó służące funkcji rekreacójnoJsportowej i wópoczónkowejI w tóm 

kulturze fizócznejX  
J dopuszczone inne obiektó obsługi funkcji podstawowejI urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do 

prawidłowego funkcjonowania tóch terenów oraz obszaru gminó i komunikacjaX  
J zakaz zabudowó mieszkaniowej i innej niezwiązanej z funkcją terenuX  
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 

znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności 
infrastrukturó technicznej i drógK  

 
tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW  
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – PM B terenu działki budowlanejX  
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki – nie określa się Ezgodnie z potrzebamiFX 
J maksómalnej wósokości zabudowó – NM mI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch 

niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómiK  
 



NV 
 

 
N9K Terenó ogrodów działkowóchI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 

przestrzenna” sómbolem waW 

J funkcja podstawowaW ogrodó działkoweX 
J funkcja uzupełniającaW urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 

obszaru gminó i komunikacjaX 
J dopuszcza sięW 

J realizację obiektów związanóch z funkcją terenuX 
J realizację boiskI placów gier i zabawI ciągów spacerowóch oraz zabudowó usługowej związanej z 

podstawową funkcją terenuX 
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 

znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI że przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego 
wpłówu na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó 
technicznej i drógK 

 
tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
przónajmniej TMB obszaru należó pozostawić jako teren biologicznie czónnóX 
zabudowa nie powinna bóć wóższa niż 4 mX 
pozostałe wskaźniki i parametró J nie dotóczóK 
 
OMK Terenó cmentarzóI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” 

sómbolem wCW 

J funkcja podstawowaW cmentarz Ezieleń cmentarnaFX 
J funkcja uzupełniającaW urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 

tóch terenów oraz obszaru gminó i komunikacjaX 
J dopuszcza się zabudowę związaną z podstawową funkcją terenu EkapliceF oraz obiektó o charakterze 

architekturó ogrodowejI w tóm związaną z funkcją komunikacójną EschodóI ścieżkiF a także ogrodzeniaX 
J dla obiektów zabótkowóch lub o wartościach kulturowóch J obowiązek rewalorózacji według wómogów 

wónikającóch z ochronó wartości zabótkowóch i kulturowóch przede wszóstkim utrzómanie lub 
uczótelnienie kompozócjiI w tóm poprzez ochronę i pielęgnację drzewostanu oraz zachowanie lub 
renowację obiektów architekturó cmentarnejX 

J dla cmentarzó czónnóch obowiązek utrzómania stref sanitarnóch J zabrania się lokalizowania wszelkiej 
nowej zabudowó mieszkalnejI zakładów żówienia zbiorowegoI bądź zakładów przechowującóch żówność 
oraz studni służącóch do czerpania wodó do celów konsumpcójnóch i potrzeb gospodarczóch w odległości 
do RM m wokół cmentarzó dla zabudowó uzbrojonej w wodociąg oraz do NRM m wokół cmentarzó dla 
pozostałej zabudowóI 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 
znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności 
infrastrukturó technicznej i drógK 
 

tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalna powierzchnia biologicznie czónna – 4MBX 
J powierzchnia działki – zgodnie ze stanem istniejącómI 
J wósokość dopuszczonóch obiektówW do NO mI przó czóm wósokość obiektów i urządzeń technicznóch 

niezbędnóch do właściwego funkcjonowania terenu warunkuje się wómaganiami technicznómi 
 

 



OM 
 

ONK Terenó zieleni izolacójnejI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka 
przestrzenna” sómbolem wfW 

J funkcja podstawowaW zieleń nieurządzonaX dla terenu oznaczonego wf – zieleń o funkcji izolacójnejX 
J funkcja uzupełniającaW urządzenia infrastrukturó technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania 

obszaru gminó i komunikacjaX 
J zakaz zabudowó Erealizacji obiektów kubaturowóchFX 
J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 

znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI że przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego 
wpłówu na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznegoI w szczególności infrastrukturó 
technicznej i drógK 

 
tskaźnikiW 
tskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 
J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej J przónajmniej UMB terenuX 
J minimalnej powierzchni nowo wódzielanej działki budowlanej – nie określa sięK 

 

OOK Terenó komunikacji samochodowejI pieszej i pieszo – samochodowej 

J terenó dróg publicznóch klasó głównej ruchu przóspieszonego EdmFI 
J terenó dróg publicznóch klasó głównej EdFI 
J terenó dróg publicznóch klasó zbiorczej EwFI 
J terenó dróg publicznóch klasó lokalnej EiFI 
J terenó dróg publicznóch klasó lokalnej lub dojazdowej EiLaF; 

 

J funkcja podstawowaW drogi publiczneX 
J funkcja uzupełniającaW obiektó i urządzenia pomocnicze dla funkcji podstawowejI w szczególności 

wóposażenia technicznego dróg oraz infrastruktura techniczna niezwiązana z drogamiX  
J zakaz lokalizacji zabudowó niezwiązanej z funkcją podstawowąX  
J lokalizację wszelkich obiektówI w tóm szczególnie szkodliwóch dla środowiska i zdrowia ludzi oraz 

obiektów mogącóch pogorszóć funkcjonowanie środowiska naturalnegoI warunkuje się ich niezbędnością 
dla transportu drogowegoK  

 

tskaźnikiW  hierunki rozwoju komunikacji opisano w rozdziale TK 
 

PKRK TbobkY crkhCglkAikb lTtAoTb 

 ka obszarze gminó dołóminJlśrodek w ramach obszarów otwartóch wóodrębniono następujące 
terenó funkcjonalneW 

NK Terenó lasów i dolesieńI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” 
sómbolem wiW 

J funkcja podstawowaW las i dolesieniaX 
J funkcja uzupełniającaW urządzenia i obiektó służące funkcji podstawowejX drogi i urządzenia infrastrukturó 

technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania obszaru gminóI w tóm obszarów i terenów 
funkcjonalnóch wskazanóch w studiumI a także urządzenia i obiektó służące funkcji rekreacójnoJ
sportowej i wópoczónkowejX 

J dopuszcza się wprowadzenie zagospodarowania rekreacójnego tjK leśne ścieżki przórodniczeI trasó 
roweroweI urządzenia turóstóczneI parkingi leśne itpKI z zastrzeżeniem zakazu ich realizacji w sposób 
zagrażającó siedliskomI gatunkom oraz siedliskom tóch gatunkówI objętóch ochronąX 

J dla części terenów lasów i dolesień leżącóch w strefie sanitarnej cmentarza zgodnie z rósunkiem studiumI 
obowiązują przepisó odrębneX 



ON 
 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch znacząco oraz mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na 
środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznego oraz infrastrukturó technicznej i dróg 
z zastrzeżeniem jak tiret O i PK 

 

tskaźnikiW wskaźniki zabudowó i zagospodarowania terenu do uszczegółowienia w miejscowóch planach 
zagospodarowania przestrzennegoI przó zachowaniuW 

J minimalnej powierzchni biologicznie czónnej – SRB terenu działki budowlanejX  
J maksómalnej wósokości zabudowó – NM m EO kondógnacje nadziemneI w tóm ostatnia jako poddaszowaFI 
J minimalnej odległość zabudowó od granicó lasów – NO mI z zaleceniem odsunięcia zabudowó do PM m 

Edo ustalenia na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po analizie 
konkretnóch przópadkówFK  
 

OK Terenó rolneI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem 
oW 

J funkcja podstawowaW rolnictwo intensówneX  
J funkcja uzupełniającaW urządzenia i obiektó służące funkcji podstawowejX drogi i urządzenia infrastrukturó 

technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania obszaru gminóI w tóm obszarów i terenów 
funkcjonalnóch wskazanóch w studiumI a także urządzenia i obiektó służące funkcji rekreacójnoJ
sportowej i wópoczónkowejI po wórażeniu zgodó na zmianę przeznaczenia gruntów rolnóch na cele 
nierolnicze przez właściwego ministraI uzóskiwanej na etapie sporządzania mpzp lub jego zmianóI jeżeli 
będzie ona wómagana Egruntó klas bonitacójnóch fJfffFX  

J utrzómanie i dopuszczenie rozwoju istniejącej zabudowó zagrodowej położonej w obrębie istniejącóch 
siedlisk EzagródF na terenach rolniczóchI zgodnie z przepisami odrębnómiX 

J dopuszczenie wókorzóstania turóstócznegoX  
J dopuszczenie zalesienia gruntów o bonitacji gleb klK s i niższejI z wółączeniem łąkI z zastrzeżeniem 

zakazu ich realizacji w sposób zagrażającó siedliskomI gatunkom oraz siedliskom tóch gatunkówI 
objętóch ochronąX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI chóba że 
przepisó odrębne stanowią inaczejI z wółączeniem obiektów celu publicznego oraz infrastrukturó 
technicznej i drógX  

J dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć mogącóch potencjalnie znacząco oddziałówać na środowiskoI 
chóba że przepisó odrębne stanowią inaczejK  

 

tskaźniki dla zabudowó i zagospodarowania terenu dopuszczonóch na podstawie przepisów odrębnóchW 

J nie dotóczóK 

 

PK Terenó rolne z udziałem trwałóch użótków zielonóchI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki 
rozwoju i politóka przestrzenna” sómbolem oeW 

J funkcja podstawowaW rolnictwo ekstensówneX 
J funkcja uzupełniającaW urządzenia i obiektó służące funkcji podstawowejX drogi i urządzenia infrastrukturó 

technicznej niezbędne do prawidłowego funkcjonowania obszaru gminóI w tóm obszarów i terenów 
funkcjonalnóch wskazanóch w studiumI a także urządzenia i obiektó służące funkcji rekreacójnoJ
sportowej i wópoczónkowejI w szczególności ścieżki pieszeI ścieżki dódaktóczneI miejsca odpoczónku i 
punktó widokoweI po wórażeniu zgodó na zmianę przeznaczenia gruntów rolnóch na cele nierolnicze 
przez właściwego ministraI uzóskiwanej na etapie sporządzania mpzp lub jego zmianóI jeżeli będzie ona 
wómagana Egruntó klas bonitacójnóch fJfffFX 

J zakaz zabudowó Erealizacji obiektów kubaturowóchFX  
J dopuszczenie zalesienia gruntów o bonitacji gleb klK s i niższejI z wółączeniem łąkX 
J dopuszczenie ograniczonego wókorzóstania turóstócznego – szlaki turóstóczneI ścieżki itpKX  



OO 
 

J obowiązek racjonalnego gospodarowania na terenach trwałóch użótków zielonóchI pełniącóch istotną rolę 
w zachowaniu funkcji ekologicznóch w całości sóstemu przórodniczego gminóX  

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 
znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznego oraz infrastrukturó 
technicznej i drógK  
 

tskaźniki dla zabudowó i zagospodarowania terenu dopuszczonóch na podstawie przepisów odrębnóchW 
J nie dotóczóK 

 

4K Terenó wód powierzchniowóch śródlądowóchI oznaczone na załączniku graficznóm IIhierunki rozwoju i 
politóka przestrzenna” sómbolem tpW 

J funkcja podstawowaW wodó powierzchniowe śródlądoweX 
J zagospodarowanie tóch terenów może polegać na powszechnómI zwókłóm lub szczególnóm korzóstaniu 

z wódX 
J dopuszcza się wprowadzanie zagospodarowania turóstócznego w szczególności budowęW pomostówI czó 

organizacje kąpieliskI z zastrzeżeniem zakazu ich realizacji w sposób zagrażającó siedliskom objętóm 
ochronąX 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco i przedsięwzięć mogącóch potencjalnie 
znacząco oddziałówać na środowiskoI z wółączeniem obiektów celu publicznego oraz  infrastrukturó 
technicznej i drógK 

 
tskaźniki dla zabudowó i zagospodarowania terenu dopuszczonóch na podstawie przepisów odrębnóchW 
J nie dotóczóK 

 

4K mlpTriltAkA hlibgklŚĆ ralpTĘmkfAkfA lBpwAoÓt olwtlgltYCe 
wABraltY 

t celu racjonalnego wókorzóstania obszarów rozwojowóchI optómalizacji skutków finansowóch oraz 
ochronó zasobów środowiska przórodniczego studium zaleca następujące etapó udostępniania inwestorom 
obszarów rozwojowóch zabudowóW  

J bTAm fW 
J terenó zabudowó istniejącej z możliwością dogęszczania i przekształceń zgodnie z niniejszóm studium 

i obowiązującómi planami miejscowómiI 
J terenó rozwoju zabudowó i zagospodarowania posiadające bezpośredni dostęp do drogi publicznej z 

istniejącóm uzbrojeniem w infrastrukturę wodnoJkanalizacójnąX 
J bTAm ff J terenó rozwojowe zabudowó dla któróch są projektowane i realizowane inwestócje z zakresu 

infrastrukturóK 

RK lBpwAoY loAw wApAaY lCeolkY ŚolaltfphA f gbdl wAplBÓtI 
lCeolkY mowYolaYI hoAglBoAwr hriTroltbdl 

 
oozwój gminó dołóminJlśrodek musi zachodzić na zasadach rozwoju zrównoważonego Erozwój 

społecznóI gospodarczó i przestrzennó z jednoczesną ochroną środowiska przórodniczego i poszanowaniem 
jego elementówFK lznacza to konieczność określenia zasad zagospodarowania pozwalającóch na zachowanie 
zasobów środowiska przórodniczegoI w tóm poprzez ochronę jego cennóch zasobówI przó jednoczesnóm 
racjonalnóm wókorzóstaniu jego walorówK 

 



OP 
 

ao głównóch celów politóki zagospodarowania przestrzennego gminó w zakresie ochronó środowiska i jego 
zasobów należąW 

J ochrona jakości wód powierzchniowóch i podziemnóchX 
J ochrona jakości powietrza atmosferócznegoX 
J zapobieganie przekształcaniu i degradacji powierzchni ziemiX 
J ochrona przed hałasem komunikacójnóm i przemósłowómX 
J wdrożenie nowoczesnego sóstemu gospodarowania odpadamiX 
J ochrona walorów środowiskaI przórodó i krajobrazuX  
J współdziałanie w kształtowaniu sóstemu i ochrona obszarów chronionóchX 
J przeciwdziałanie zagrożeniom środowiska na skutek wóstąpienia awarii przemósłowóch oraz awarii 

wónikającóch z transportu materiałów niebezpiecznóchK 

 

Główne kierunki ochronó środowiska i kształtowania funkcji przórodniczóchW 

J utrzómanie ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej obszarów o szczególnóch wartościach przórodniczóch 
i krajobrazowóchI które w strukturze gminó stanowią sóstem przórodniczóI obejmując także fragmentó 
ciągów przórodniczóch o randze regionalnejX 

J wóeksponowanie w strukturze gminó obszarów o dużóch wartościach przórodniczóch i krajobrazowóchX 
J ochrona istniejącej oraz wprowadzanie nowóch terenów zieleni urządzonejX 
J poprawa jakości środowiskaX 
J wzrost bezpieczeństwa ekologicznegoK 

 

mlanowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochronó środowiska i jego zasobówK t tóm 
celu w niniejszóm studium określa sięW 

§ elementó środowiska przórodniczego budującego sóstem przórodniczó gminóX 
§ obszaró i obiektó objęte ochroną na mocó ustawó o ochronie przórodóX 
§ zasadó ochronó powietrza atmosferócznegoX 
§ zasadó ochronó zasobów wodnóch i ich jakościX 
§ zasadó ochronó powierzchni ziemiX 
§ zasadó ochronó przed hałasemX 
§ zasadó ochronó przed polami elektromagnetócznómiX 
§ zasadó ochronó kopalinX 
§ zasadó ochronó zwierząt i roślinK 

 

RKNK pYpTbj mowYolakfCwY 
 modstawowómi strukturami kształtującómi sóstem przórodniczó gminó sąW 

J dolina rzeki ponóI wraz z przóległómi terenami położonómi wzdłuż rzekiX 
J kompleksó łąkI lasów i zadrzewieńX 
J rolnicze terenó otwarte z zachowanóm harmonijnóm krajobrazemK  

 

tómienione powóżej elementó sóstemu przórodniczego gminó wchodzą w skład obszarów otwartóch tjK 
o funkcji oI oeI wiI tpK kadrzędną rolą tóch obszarów jest utrzómanie i wókształcenie powiązań 
przórodniczóch umożliwiającóch właściwe funkcjonowanie przórodnicze pozostałóch obszarów 
funkcjonalnóchK  

ka obszarach tworzącóch sóstem przórodniczóW 

NF obowiązują następujące zakazóW 



O4 
 

J zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogącóch zawsze znacząco oddziałówać na środowiskoI chóbaI że 
przeprowadzona procedura wókazała brak negatównego wpłówu na środowiskoI z wółączeniem 
obiektów celu publicznego i innóch służącóch obsłudze mieszkańcówI w szczególności infrastrukturó 
technicznej i drógX 

J zakaz dokonówania trwałóch zmian stosunków wodnóchI a w szczególności prowadzenia odwodnień 
i innóch robót powodującóch trwałe obniżenie poziomu wód podziemnóch lub ograniczenie zasilania 
poziomów wodonośnóchI cieków i zbiorników wodnóchI jeżeli służą innóm celom niż ochrona 
przórodó i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona przeciwpowodziowaX 

J zakaz wókonówania prac ziemnóch trwale zniekształcającóch naturalne formó rzeźbó terenu  
i obniżającóch waloró krajobrazoweI za wójątkiem prac związanóch z z utrzómaniemI budowąI 
odbudową  
i modernizacją urządzeń wodnóch oraz przedsięwzięć infrastrukturalnóch służącóch obsłudze 
mieszkańcówX 

OF dopuszcza sięW 

J częściowe wprowadzenie zagospodarowania obszarów przóległóch do wód otwartóch jako 
ogólnodostępnóch terenów zieleni Ew tóm częściowo urządzonejFI terenów rekreacójnóch i 
sportowóch przó zachowaniu i adaptacji zadrzewień i roślinności naturalnejX 

J budowę zbiorników retencójnóchK  

 

ka terenach oe Erolnictwa ekstensównego – terenó rolne z wósokim udziałem trwałóch użótków zielonóch 
i gleb organicznóchF zaleca się w szczególności utrzómanie trwałóch użótków zielonóch oraz wprowadzanie 
zieleni śródpolnej w sąsiedztwie ciekówI celem eliminacji źródeł powierzchniowego zanieczószczania wód 
powierzchniowóch i podziemnóchI jakimi może bóć intensównie nawożenie i uprawa ziemiK 

 

RKOK lBpwAoY f lBfbhTY lCeolkY mowYolaY  
lbszaró i obiektó objęte ochronąW 

§ istniejąceW 
J momniki przórodó ENN sztKI w tóm O grupó drzew i O alejeFI 
J ochrona gatunkowaX 

§ planowaneW 
J nie wóstępująK 

dmina dołóminJlśrodek nie planuje powołania form ochronó przórodóI które możliwe są do utworzenia 
przez gminęI tjK nowóch pomników przórodóI stanowisk dokumentacójnóchI użótków ekologicznóch lub 
zespołów przórodniczoJkrajobrazowóchI z tego względu nie wskazuje się ich jako planowanóch czó 
projektowanóch form ochronó przórodóK   

lrganó właściwe do utworzenia pozostałóch form ochronó przórodó EnpK rezerwatów przórodóI parków 
krajobrazowóchF  nie złożyłó w tóm zakresie żadnóch wniosków do projektu zmianó studiumK Aktualnie nie 
istnieje również dokumentacja przórodnicza świadcząca o zamiarze ich powołaniaK 

tszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrębie obszarów objętóch ochroną regulują przepisó 
odrębne w tej mierzeK 

lbjęcie ochroną prawną obszarów lub obiektów cennóch przórodniczo wómaga przeprowadzenia 
proceduró określonej przepisami odrębnómiK rchwała oadó dminóI uchwała pejmiku tojewództwa lub 
stosowne rozporządzenia o ustanowieniu danej formó ochronó przórodó określą w razie jego utworzenia 
ograniczeniaI zakazó i nakazó dotóczące danego obiektu lub sposobu gospodarowania i użótkowania na 
danóm obszarzeK  

 



OR 
 

RKPK wApAaY lCeolkY mltfbTowA ATjlpcboYCwkbdl 
lchrona powietrza na terenie gminó dołóminJlśrodek polega na utrzómaniu stężeń substancji w 

powietrzu na aktualnóm poziomie z jednoczesnóm wskazaniem dążenia do ich obniżaniaK t przópadku 
zachodzącóch w przószłości niekorzóstnóch zmian w jakości powietrza Egdó nie są dotrzómane dopuszczalne 
poziomó substancjiF należó dążyć do zmniejszania poziomów substancji w powietrzu co najmniej do 
dopuszczalnóchI zgodnie z obowiązującóm prawemK  

t zakresie działań podejmowanóch w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotóczącóch ochronó 
powierza zaleca się m.in.W 

J stopniową eliminację nie ekologicznóch źródeł ciepła Egłównie z sektora komunalno – bótowegoF 
powodującóch tzwK rozproszoną emisję niską na rzecz uciepłownienia obszarów zwartej zabudowó 
w oparciu o sieć lokalnóch sóstemów centralnego zaopatrzenia w ciepłoI ogrzewania gazowego oraz 
sóstemów wókorzóstującóchW energię elektrócznąI olej niskosiarkowó lub odnawialne źródła energiiX 

J usprawnienie istniejącóch połączeń komunikacójnóch oraz rozbudowa układu komunikacójnego dla 
nowego zagospodarowaniaI w tóm poprzez wprowadzenie zintegrowanego sóstemu transportowego 
w zakresie budowó dróg obwodowóch oraz rozwoju ścieżek rowerowóchI celem eliminacji przestojów 
w ruchu powodującóch wzrost zanieczószczenia pochodzącóch z tego źródła Egłównie klO i ClFX 

J wprowadzenie zieleni na obszarach źle zagospodarowanóchI w tóm wprowadzanie wzdłuż ciągów 
komunikacójnóch o dużóm natężeniu ruchu pasa zieleni izolacójnejI celem eliminacji unosu półu 
z powierzchni terenuI drógI pól uprawnóch KKK tjK tzwK emisji niezorganizowanejX 

J ograniczanie lokalizacji Eprzede wszóstkim na terenach zabudowó mieszkaniowej oraz o znacznóm 
udziale tej zabudowóF obiektów wómagającóch pozwolenia na wprowadzenie gazów i półów do 
powietrzaK 

 

RK4K wApAaY lCeolkY wAplBÓt tlakYCe f fCe gAhlŚCf 

lchrona zasobów wodnóch na terenie gminó polega naW 

J poprawie jakości wód powierzchniowóchI 
J utrzómaniu właściwej jakości wód podziemnóch Eaktualnie odpowiadają warunkom określonóm 

w przepisach odrębnóchFK 

 

t zakresie działań podejmowanóch w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotóczącóch ochronó 
zasobów wodnóch zaleca się m.in.W 

J zakaz zabudowó na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub słabą izolacją 
w utworach wodonośnóch oraz w miejscach wóchodni warstw wodonośnóch Egłównie terenó nizin 
aluwialnóchFI celem zmniejszenia rózóka zanieczószczania wód powierzchniowóch i podziemnóchX 

J ograniczanie wprowadzania nowej zabudowó na terenach o niskim poziomie wód gruntowóch  
Ez wósiękamiFI celem zmniejszenia rózóka zanieczószczania wód powierzchniowóch i podziemnóchX  

J uporządkowanie gospodarki wodno J ściekowej mKinK poprzez podłączenie terenów zwartej zabudowó do 
zbiorczóch sóstemów odprowadzania i oczószczania ściekówX 

J na obszarach rónien subglacjalnóch preferowane rolnictwo ekstensówne tznK z dużóm udziałem trwałóch 
użótków zielonóchI celem zapewnienia stref buforowóch pomiędzó gruntami ornómi  
a wodami powierzchniowómi w postaci pasa użótków zielonóchI co ograniczó spłów z terenów rolnóchK 

deneralne zasadó ochronó wód powierzchniowóchW 

J zapewnienie optómalnóch warunków zasilania ciekówX 
J ochrona zbiorowisk roślinności wodnej i przówodnejX 
J zakaz lokalizacji nowej zabudowó w odległości mniejszej niż NR m od brzegów cieków i naturalnóch 

zbiorników wodnóchI z wółączeniem obiektów dopuszczonóch przóstani i innóch celu publicznegoK 

deneralne zasadó ochronó wód podziemnóchW 



OS 
 

J określenie w planach miejscowóch i ich zmianach  zasad zagospodarowania – międzó innómi znacznó 
udział powierzchni biologicznie czónnej J zapewniającóch gromadzenieI przechowówanie i powolnó 
odpłów wód opadowóch i roztopowóchX 

J ochrona i wókorzóstanie naturalnóch zagłębień terenuI zwłaszcza podmokłóchI istniejącóch stawów oraz 
budowa sztucznóch zbiorników wodnóch do retencjonowania wód w tóm podczószczonóch wód 
deszczowóch i roztopowóchX 

J ograniczanie wielkości terenów pokrótóch sztucznąI nieprzepuszczalną nawierzchnią EplacówI ścieżekI 
parkingówI składów i innóchF przez wprowadzanie Etam gdzie to możliweF nawierzchni perforowanóch 
lub innóch indówidualnóch rozwiązańX 

J zachowanie jak największego udziału powierzchni biologicznie czónnej na terenach przewidzianóch do 
urbanizacjiX 

J inwestócje w infrastrukturę technicznąW stopniowa likwidacja bezodpłówowóch zbiorników do 
gromadzenia ściekówI w miarę potrzebó rozbudowa sóstemów kanalizacji sanitarnej i deszczowejI a także 
promocja przódomowóch oczószczalni ścieków na terenach rolnóchI nie włączonóch do sóstemu 
kanalizacjiK 

 

Całó obszar gminó dołóminJlśrodek położonó jest w granicó głównego zbiornika wód podziemnóch nr 
ONR dwtm pubniecka tarszawska oraz z w części południowej w granicach dwtm nr ONRN pubniecka 
tarszawska Eczęść centralnaFK lchrona obszarów głównóch zbiorników wód podziemnóch realizowana jest 
przez implementację przepisów wóższego szczeblaK tg stanu na marzec OMNU rokuI nie została sporządzona 
dokumentacja hódrogeologiczna zawierająca projekt zbiornika ochronnego dwtm nr ONR pubniecka 
tarszawska ani oraz dwtm nr ONRN pubniecka tarszawska Eczęść centralnaF oraz propozócje zakazówI 
nakazów i ograniczeń w użótkowaniu terenuI mające na celu ochronę wód podziemnóchK  

 

RKRK wApAaY lCeolkY mltfbowCekf wfbjf 

lchrona zasobów powierzchni ziemi na terenie gminóI zgodnie z obowiązującóm prawemI realizowana jest 
poprzezW  

J racjonalne gospodarowanie gruntami Epoprzez ustalenia opisane przó kierunkach zmian w przeznaczaniu 
terenówFX  

J zachowanie wartości przórodniczóch Epoprzez ustalenia opisane w podrozdziałach powóżejFX  
J zachowanie możliwości produkcójnego wókorzóstania Epoprzez ustalenia opisane przó kierunkach zmian 

w przeznaczaniu terenówFX 
J ograniczanie zmian naturalnego ukształtowania Epoprzez ustalenia opisane w podrozdziałach powóżejFX  
J utrzómanie jakości glebó i ziemi na istniejącóm poziomieI a w przópadku przekroczenia wómaganóch 

standardów doprowadzenie ich jakości Epoprzez działania rekultówacójneF co najmniej do wómaganejX  
J zachowanie wartości kulturowóchI z uwzględnieniem archeologicznóch dóbr kulturóI poprzez ustalenia 

opisane w rozdziale ochronó wartości kulturowóchK  

t zakresie działań podejmowanóch w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotóczącóch ochronó 
pokrówó glebowej zaleca się m.in.W 

J wprowadzenie zieleni na obszarach źle zagospodarowanóchI celem eliminacji zwiększonej erozji wodnej 
glebX 

J zmniejszenie rózóka skażenia glebó poprzez ograniczanie lokalizacji zakładów wómagającóch 
opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznómiK 

t zakresie działań podejmowanóch w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotóczącóch ochronó 
powierzchni ziemi (pod względem ukształtowania) obowiązuje m.in.W 

J wprowadzenie na skarpach zakazu zamianó formacji roślinnóch o wókształconej strukturze pionowej na 
rzecz nieużótków Ezwiększona erozja powierzchni ziemiI powodowana zwiększeniem spłówu 
powierzchniowego wódFX 



OT 
 

J zachowanie jak największego udziału powierzchni biologicznie czónnej na terenach przewidzianóch do 
urbanizacjiX 

J przeprowadzenie rekultówacji terenów poeksploatacójnóchI zgodnie z przepisami odrębnómiK 

ala charakteróstócznóch form ukształtowania terenu – eksponowanóch i identófikowalnóch w krajobrazie 
gminó tj. obszaru dolin rzecznóch, ze szczególnóm uwzględnieniem dolinó ponó, obowiązują następujące 
zasadó ochronóW 

J zakaz wókonówania prac ziemnóch trwale zniekształcającóch naturalne formó rzeźbó terenu  
i obniżającóch waloró krajobrazoweI za wójątkiem prac związanóch z zabezpieczeniem 
przeciwpowodziowóm lub przeciwosuwiskowómI z utrzómaniemI budowąI odbudową urządzeń wodnóch 
oraz przedsięwzięć infrastrukturalnóch służącóch obsłudze mieszkańcówX 

J zachowanie i ochrona roślinności oraz kształtowanie powiązań przórodniczóch w oparciu o formó rzeźbó 
terenuX 

J realizacja zagospodarowania z priorótetem zachowania i wóeksponowania naturalnóch elementów 
krajobrazu w kompozócjach urbanistócznóch i przestrzennóchK 

 
ka terenie gminó wóstępują kompleksó gleb o wósokiej klasie bonitacójnej EffJfffF oraz glebó organiczneI 
które na podstawie przepisów odrębnóch podlegają ochronieK 

 

RKSK wApAaY lCeolkY mowba eAŁApbj  

t celu ograniczenia uciążliwości hałasu komunikacójnego należó dążyć do poprawó stanu zgodnie  
z obowiązującómi standardamiI na etapie planowaniaI projektowania i eksploatacji sóstemu transportowegoI 
w szczególności poprzezW 

- modernizowanie dróg i ulicX 
- stosowanie innowacójnóch rozwiązań technicznóch jak npK nawierzchnie o niskich emisjach hałasu od kół 

pojazduX 
- stosowanie zabezpieczeń akustócznóch zabezpieczającóch terenó podlegające ochronie akustócznej oraz 

istniejącą zabudowę przó drogach o dużóm natężeniu ruchuI oraz aktówności gospodarczej poprzez 
stosowanie ekranów akustócznóchI zieleni izolacójnej a w przópadku zakładów produkcójnóch również 
instalacji i technologii ograniczającóch hałas produkcójnóX sótuowanie drzew i krzewów oraz elementów 
ochronó akustócznej wzdłuż dróg musi odbówać się zgodnie z zasadami określonómi w przepisach 
odrębnóchX 

- zwiększanie konkurencójności transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowegoK 

 

RKTK wApAaY lCeolkY mowba mliAjf bibhToljAdkbTYCwkYjf 
t zakresie działań podejmowanóch w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotóczącóch ochronó 
przed polami elektroenergetócznómi obowiązuje m.in.W 

- ustanowienie stref ochronnóch dla elektroenergetócznóch linii napowietrznóch wósokiego napięcia 
Eo napięciu znamionowóm NNM ks J planowanaF w granicach któróch zakazać lokalizowania obiektów 
przeznaczonóch na pobót ludziI zgodnie z przepisami odrębnómiX 

- zakaz lokalizacji stacji przekaźnikowóch telefonii komórkowej na terenach mieszkaniowóch  
i z przewagą tej funkcjiK 

 

RKUK wApAaY lCeolkY hlmAifk  

wasadó ochronó kopalin określają przepisó odrębneK 
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RK9K wApAaY lCeolkY wtfbowĄT f olŚifk 
t zakresie działań podejmowanóch w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotóczącóch ochronó 
roślin i zwierząt obowiązuje m.in.W 

- zachowanie cennóch ekosóstemówI różnorodności biologicznej i utrzómaniu równowagi przórodniczejI w 
tóm ochronę obszarów i obiektów cennóch przórodniczoI realizowane poprzez ustalenia opisane 
w podrozdziałach powóżej Esóstem przórodniczóI obszaró i obiektó ochronó przórodóFX 

- zapobieganie zagrożeniom naturalnóch kompleksów i tworów przórodó oraz abiotócznóch   elementów 
środowiskaI realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziałach powóżej Ezasadó   ochronó 
elementów środowiskaFK 

SK lBpwAoY f wApAaY lCeolkY awfbawfCTtA hriTroltbdl f wABYThÓt 
loAw aÓBo hriTroY tpmÓŁCwbpkbg 

 

lchrona elementów dziedzictwa kulturowegoI w tóm zabótków polega naW ich zachowaniuI 
wóeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwojuI jak również na powstrzómaniu procesu 
degradacji historócznej tkanki zabudowó poprzez podnoszenie standardów poszczególnóch obiektów 
i obszarów oraz przówracaniu wartości kulturowóchI estetócznóch i użótkowóch budónków oraz 
zagospodarowania przestrzennego obiektów i obszarówK 

 

wasobó środowiska kulturowego są trwałóm elementem strukturó funkcjonalnoJprzestrzennejI dlatego też 
winnó bóć rozpatrówane kompleksowo z innómi komponentami zagospodarowania przestrzennego gminó 
dołóminJlśrodekK  

 

Celem ochronó wartości kulturowóch jest utrwalenie tożsamości i odrębności regionu oraz ochrona 
historócznie ukształtowanóch obszarówI zespołów zabótkowóchI a także pojedónczóch obiektówK  

tóodrębniono następujące cele działań na rzecz ochronó zasobów przedstawiającóch wartość kulturowąI tjKW 

NF zachowanie i ochrona elementów wchodzącóch w skład dziedzictwa kulturowegoI wószczególnionóch 
w części f wwK ptudiumX 

OF rehabilitacja zdegradowanóch obiektów o wartościach kulturowóch poprzez przówracanie historócznóch 
funkcjiI a w przópadku takiej możliwościI  nadanie nowej funkcji dostosowanej do charakteru obiektuX 

PF kształtowanie ładu przestrzennego przó zachowaniu ustalonego wizerunku gminóX 
4F zachowanieI przówracanie i ekspozócja zasobów krajobrazu kulturowego oraz jego strukturóK 

 

oealizacji wwK celów odnoszącóch się do pojedónczóch obiektów jak i zespołów mającóch wartości 
kulturoweI służą następujące zadaniaW 

NF ochrona zasobów dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisów odrębnóchX 
OF poprawa stanu i funkcjonowania środowiska kulturowegoI wpłówającego na jakość żócia mieszkańcówI 

npK poprzez modernizację lub zmianę funkcji tóch zasobówI rehabilitację obszarów i obiektów 
zdegradowanóchX 

PF kształtowanie nowóch wartości środowiska kulturowego npK w zakresie elementów kompozócji układów 
przestrzennóchI form zabudowó czó atrakcójności krajobrazuX 

4F ustalenie zasad ochronó obszarów i obiektów podlegającóch ochronie w formie nakazówI zakazów 
i ograniczeń obowiązującóch przó budowieI rozbudowieI remontach oraz innóch przekształceniach 
i działaniach przestrzennóchX 

RF wóznaczenie obszarów objętóch ochroną konserwatorską i archeologiczną oraz ustalenie zasad ich 
zagospodarowaniaX 
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SF minimalizacja wóstępującóch zagrożeń dla istniejącóch wartości zasobów dziedzictwa kulturowego  
i czónników wówołującóch te zagrożeniaX 

TF opracowanie gminnej ewidencji zabótków oraz gminnego programu opieki nad zabótkamiK 

 

SKNK lBfbhTY f lBpwAoY wABYThltb tmfpAkb al obgbpTor wABYThÓtI lBgĘTb 
lCeolkĄ moAtkĄ kA mlapTAtfb mowbmfpÓt laoĘBkYCe 

 

t stosunku do obszarów i obiektów zabótkowóch wpisanóch do rejestru zabótków obowiązuje 
priorótet wómagań konserwatorskich wónikającó z przepisów odrębnóchK 

 

Tabela NW tókaz obiektów ruchomóch i nieruchomóch na terenie gminó dołóminJlśrodek wpisanóch do 
oejestru wabótków  

ipK lbiekt Adres kumer rejestru Chronologia 

N 
kościół parafialnó pKwK śwK 

gana Chrzciciela 
dołóminJlśrodekI hsiędza 

jichalaka SA 
AJNMM z OTKMTKOMM4 

przełom 
usLusf wK 

O zespół dworski jorawka S AJPNP z PMKMUKOMM4 usfff J ufu 

P dwór jorawka T AJPNP z PMKMUKOMM4 usfff J ufu 

4 kuźnia jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 NVMM rK 

R stodoła jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 poczK uu wK 

S owczarnia jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 poczK uu wK 

T spichlerz jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 koniec ufu wK 

U park jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 koniec ufu wK 

V piwnica jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 poczK uu wK 

NM brama jorawka AJPNP z PMKMUKOMM4 poczK uu wK 

NN zespół dworski lsiekJAleksandrowo NN AJUMP z MPKMSKOMMU NK połK ufu wK 

NO dwór lsiekJAleksandrowo AJUMP z MPKMSKOMMU NK połK ufu wK 

NP park lsiekJAleksandrowo AJUMP z MPKMSKOMMU NK połK ufu wK 

N4 ltoczenie zabótku lsiekJAleksandrowo AJUMP z MPKMSKOMMU  

 

t obiektach zabótkowóch wpisanóch do rejestru zabótków ochronie podlegaW 

- oróginalna EhistorócznaF forma architektoniczna obiektu we wszóstkich jej elementach EwósokośćI brółaI 
geometria i forma dachuI kompozócja brółó i elewacji wraz z detalem architektonicznóm i stolarkąI 
zabótkowe wóposażenieI zasadnicze rozplanowanie wnętrzaFI 

- oróginalnó materiał budowlanó Ew tóm rodzaj pokrócia dachowegoFI 
- funkcja obiektuI której ewentualna zmiana wómaga zgodó wojewódzkiego konserwatora zabótkówK 
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t związku z artK NP ustawó z dnia OP lipca OMMP roku o ochronie zabótków i opiece nad zabótkamiI 
obowiązuje każdorazowa werófikacja obiektów i obszarów wpisanóch do rejestru zabótków podczas prac 
planistócznóchI w tóm prac nad sporządzaniem miejscowóch planów zagospodarowania przestrzennegoK 

bwentualne rozbieżności z wókazem zawartóm w studium nie wpłówają na zachowanie zgodności 
sporządzanóch planów miejscowóch ze studiumI ani nie dezaktualizują ich ustaleńK 

mostępowanie w sprawie skreślenia zabótku z rejestru wszczóna się z urzędu lub na wniosek właściciela 
zabótku lub użótkownika wieczóstego gruntuI na któróm znajduje się zabótek nieruchomóK 

 

SKOK lBfbhTY f lBpwAoY wABYThltb tphAwAkb al lCeolkY t miAkACe 
jfbgpCltYCe  

 

SKOKNK lbiektó ujęte w ewidencji zabótków 

lbiektó zabótkowe ujęte w ewidencji zabótków wómagają ochronó poprzez ustalenia ochronó  
w miejscowóm planie zagospodarowaniaK 

 

SKOKNKNK wabótki nieruchome ujęte w tojewódzkiej bwidencji wabótków oraz w dminnej bwidencji 
wabótków 

Aktualnó wókaz zabótków nieruchomóch ujętóch w tojewódzkiej bwidencji wabótków oraz w dminnej 
bwidencji wabótków zawiera f części ptudium „rwarunkowania rozwoju”K  

lbowiązuje każdorazowa werófikacja obiektów oraz ich lokalizacji podczas prac nad sporządzaniem 
miejscowóch planów zagospodarowania przestrzennegoK 

t obiektach zabótkowóch ujętóch w ww ewidencji zabótków ochronie podlega w szczególnościW 

- oróginalna EhistorócznaF forma architektoniczna obiektu J gabarótóI geometria dachuI rodzaj pokrócia 
dachuI kompozócja i wóstrój elewacjiI forma stolarki okiennej i drzwiowejK 

 
ala obiektów ujętóch w ww ewidencji zabótków wórazem politóki przestrzennej jestW 
- dla obiektów architekturó i budownictwa oraz zespołów zabudowóW zachowanie i ochrona oraz 

przówracanie historócznej formó obiektów i zespołówX 
- utrzómanie tradócójnej kompozócji architektonicznej obiektuI w tóm kompozócji i wóstroju elewacji 

z nakazem zachowania i dowiązówania się do form i elementów oróginalnóchX 
- dostosowanie współczesnóch funkcji obiektów do wartości zabótkowóch tóch obiektów a nie odwrotnieI 

w szczególności poprzez ograniczenia inwestócójne w zakresieW 
§ rozbudówI dobudówI nadbudów oraz rozbiórek ich częściI bez opinii konserwatorskiej dopuszczającej 

takie działanie ze względów technicznóch lub stwierdzonego braku lub niskiej wartości obiektuI 
§ adaptacji parterówI szczególnie związanóch ze zmianami konstrukcójnómiI zmianami  

w elewacjachI aranżacji nowóch witrónI wejść do budónkuI schodów zewnętrznóchI zmian koloróstóki 
i montażu reklam i szóldów reklamowóchI 

§ adaptacji poddaszó na cele mieszkalneI szczególnie związanóch ze zmianami konstrukcójnómi w tómW 
zmian kubaturó budónkuI zmian geometrii dachówI podnoszenia ścianek kolankowóchI aranżacji 
nadbudówI wielkogabarótowóch lukarn oraz montażu kilkuelementowóch zespołów okien 
połaciowóchX 

- w przópadku koniecznej rozbiórki obiektu Epo orzeczeniu o złóm stanie technicznómF obowiązek 
opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektuX 

- dla układów ruralistócznóch i zespołów zabudowó – zachowanie układu przestrzennego z jego głównómi 
elementami EdrogiI placeI linie zabudowóI kompozócja wnętrz architektonicznóch i krajobrazowóchFX 

- dla układów zieleni komponowanej w tóm przede wszóstkim parków i cmentarzóW utrzómanie kompozócji 
przestrzennejI przede wszóstkim poprzez zachowanie historócznóch lokalizacji budowli związanóch 
z funkcją terenu oraz form komponowanóch zieleni i starodrzewuX 
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- konserwacjaI restauracjaI rewalorózacjaI względnie modernizacja oraz remont z zachowaniem substancji 
zabótkuX 

- zalecenie stosowania tradócójnóch materiałów budowlanóchX 
- dopuszczenie wómianó historócznej zabudowóI z zastrzeżeniem uzóskania akceptacji tojewódzkiego 

honserwatora wabótkówK 

monadto ochrona obiektów ujętóch w ewidencji konserwatorskiej odbówa się także poprzez ustalenia 
w miejscowóm planie zagospodarowania przestrzennegoK w tego względu konieczne sąW opracowanie planów 
miejscowóch dla obszarów w obrębie któróch położone są wspomniane wóżej obiektó zabótkowe oraz 
cókliczna aktualizacja wókazu obiektów w ewidencji zabótkówK  

bwentualne rozbieżności z wókazem zawartóm w studium nie wpłówają na zachowanie zgodności 
sporządzanóch planów miejscowóch ze studiumI ani nie dezaktualizują ich ustaleńK 

 

SKOKNKOK wabótki archeologiczne 
ala obiektów archeologicznóch obowiązuje priorótet wómagań konserwatorskich wónikającó  

z przepisów odrębnóchK 

Aktualnó wókaz stanowisk archeologicznóch ujętóch w tojewódzkiej bwidencji wabótków zawiera 
f części ptudium „rwarunkowania rozwoju”K  

ala obiektów archeologicznóch ujętóch w ewidencji zabótków wórazem politóki przestrzennej jest 
przestrzeganie ustaleń dotóczącóch stref ochronó archeologicznejI w której są położoneK 

lchrona obiektów archeologicznóch ujętóch w ewidencji konserwatorskiej odbówa się poprzez ustalenia 
w miejscowóm planie zagospodarowania przestrzennegoK bwidencja stanowisk archeologicznóch nie jest 
zbiorem zamkniętóm – nadchodzące lata mogą przónieść nowe odkrócia lub negatówną werófikację obecnie 
zaewidencjonowanóch stanowiskK w tego względu konieczna jest cókliczna aktualizacja wókazu obiektówK  

bwentualne rozbieżności z wókazem zawartóm w studium nie wpłówają na zachowanie zgodności 
sporządzanóch planów miejscowóch ze studiumI ani nie dezaktualizują ich ustaleńK 

 

SKOKO ptrefó ochronó archeologicznej 

ptrefa archeologicznej ochronó stanowiska archeologicznego „lt” obejmuje stanowiska  
o powierzchni większej niż MIR haI ujęte w ewidencji stanowisk archeologicznóchK 

t stosunku do obiektów leżącóch w obrębie stref obserwacji archeologicznóch wórazem politóki 
przestrzennej jestW 

NK dla stanowisk o własnej formie krajobrazowej obowiązujeW 
- zakaz zabudowóI 
- zakaz wszelkiej działalności inżónierskiejI budowlanej i innej związanej z pracami ziemnómi  

EnpK kopania studniI melioracjiI karczunku i nasadzania drzew itdKFI poza badaniami archeologicznómi 
oraz pracami zabezpieczającómi zabótek przed zniszczeniemI prowadzonómi na zasadach określonóch 
przepisami odrębnómi dotóczącómi ochronó zabótkówI 

- zachowanie istniejącego układu topograficznego terenuX 
OK dla stanowisk nie posiadającóch własnej formó krajobrazowejW 

- współdziałanie w zakresie zamierzeń inwestócójnóch i innóch związanóch z pracami ziemnómi 
z odpowiednim organem dsK ochronó zabótkówI 

- przeprowadzenie archeologicznóch badań na terenie w granicach strefóI rozpoczęcie prac ziemnóch 
związanóch z realizacją zamierzeniaI na zasadach określonóch przepisami szczególnómi dotóczącómi 
ochronó zabótkówK 
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ka terenie gminó dołóminJlśrodek nie istnieją obszaró lub obiektó dóbr kulturó współczesnejK 

t przópadku odkrócia obiektów i obszarów dóbr kulturó współczesnejI obowiązuje ochrona poprzez 
sporządzenie dla obszarów ich wóstępowania miejscowóch planów zagospodarowania przestrzennegoI 
któróch zapisó określą szczegółowo zasadó ochronóK 

TK hfborkhf olwtlgr pYpTbjr hljrkfhACYgkbdl 
 

TKNK mlifTYhA olwtlgr ToAkpmloTr 
 

Cele politóki rozwoju transportu 

Celem generalnóm politóki rozwoju transportuI opartej na strategii zrównoważonego rozwoju jest stworzenie 
warunków dla sprawnegoI bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania się osób i towarówI z 
jednoczesnóm ograniczaniem konfliktów ze środowiskiem przórodniczómI kulturowóm oraz społecznoJ
gospodarczómK Celem politóki transportowej jest zwiększenie dostępności transportowej regionuK oozumie się 
przez to łatwiejsze przemieszczanie się poprzez rozmaite środki transportuK holejnóm celem jest poprawa 
bezpieczeństwa uczestników ruchu i przewoźnóch towarówK  

 

Celami szczegółowómi sąW 
- udostępnienie zagospodarowania i celów podróżó na terenie gminóI  
- zapewnienie powiązań z ponadlokalnómi sóstemami transportowómiI terenami sąsiednimi oraz powiązań 

wewnętrznóchI 
- zaspokojenie potrzeb przewozowóch mieszkańców i gospodarkiI 
- poprawa standardów podróżó i bezpieczeństwa ruchuI 
- zapewnienie możliwości korzóstania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocóI  
- poprawa warunków ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowaniaI 
- stómulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczegoI współtworzenie ładu przestrzennegoI 
- ograniczenie negatównego wpłówu transportu na środowisko oraz warunki żócia  mieszkańcówK 

 

oekomendowanó podział zadań przewozowóch pomiędzó komunikacją indówidualną i zbiorowąK 

wa właściwe uznaje się umożliwienie pełnej swobodó korzóstania z samochodu osobowegoI ze względu na 
strukturę przestrzenną gminóK monadto wpłówa na to intensówność i charakter zagospodarowania obszaru 
gminóK ka terenie gminó powinnó tworzóć się coraz lepsze warunki dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz 
ruchu rowerowego i pieszegoK 

 

Główne cele rozwoju sóstemu drogowego 

Głównómi celami rozwoju układu drogowego gminó dołóminJlśrodek sąW 

- zapewnienie powiązań z siecią dróg nadrzędnóchI dostępności celów podróżó znajdującóch się 
w pobliskich miastach mieście Ciechanów i gminieI obsługa obszaru gminóI 

- poprawa funkcjonalności i czótelności układu drogowegoI poprzez uwzględnienie jego hierarchizacjiI 
określającej zróżnicowane funkcje poszczególnóch dróg w układzie transportowómI ochronę dróg 
wóższóch klas przed nadmierną dostępnościąI uwolnienie zwartóch obszarów zabudowó od ruchu 
tranzótowegoI  

- modernizacjaI dostosowanie parametrów i poprawa stanu technicznego niektóróch fragmentów drógI 
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- poprawa warunków i zwiększenie bezpieczeństwa ruchuK 

 

TKNKNK hierunki rozwoju układu drogowego  
mrzó określaniu kierunków rozwoju układu drogowegoI w szczególności wzięto pod uwagę podstawowe 
zasadó jego rozwoju ustalone w planach miejscowóchI wmianie studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminóI ptrategii rozwoju gminó dołóminJlśrodekI a także mlanie 
wagospodarowania mrzestrzennego tojewództwa jazowieckiegoI ptrategii oozwoju tojewództwa 
jazowieckiego oraz wnioski i zamierzenia inwestócójne deneralnej aórekcji aróg hrajowóch i Autostrad 
oraz jazowieckiego warządu aróg tojewódzkichK  

 

rkład drogowó gminó będzie tworzół zhierarchizowanó sóstemI składającó się zW 

– układu podstawowegoI do którego wejdą droga krajowaI wojewódzka i powiatoweI klasó głównej ruchu 
przóspieszonego EdmFI i zbiorczej EwFI mające znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnóm znaczeniu 
dla gminóI 

– układu obsługującego Edrogi lokalne EiF i dojazdowe EaFFI o znaczeniu lokalnómI tworzonó przez 
pozostałe drogi powiatowe oraz gminneK 

 

rkład podstawowó będzie wópełniał nadrzędne funkcjeI wónikające z kierunków rozwoju sóstemu 
transportowego kraju i województwaI służąc powiązaniom krajowómI regionalnómI a także ważniejszóm 
powiązaniom zewnętrznóm i wewnętrznóm gminóK wadaniem tego układu będzie przede wszóstkim 
prowadzenie ruchuK lbsługa zagospodarowania przó pomocó dróg układu podstawowego będzie ograniczona 
i będzie mogła  odbówać się w zakresie i w sposóbI które  wónikają z klas poszczególnóch dróg i przepisów 
dotóczącóch warunków technicznóchI jakim powinnó odpowiadać drogi publiczne i ich usótuowanieI zgodnie 
z oozporządzeniem jinistra Transportu i dospodarki jorskiej z dnia O marca NVVV rK wadaniem układu 
obsługującego będzie zapewnienie bezpośredniego dojazdu i obsługa zagospodarowaniaI wóprowadzenie 
ruchu na układ podstawowó oraz zapewnienie powiązań zewnętrznóch i wewnętrznóchI nie obsługiwanóch 
przez układ podstawowóK 

 

kajważniejszómi elementami podstawowego układu drogowego w gminie dołóminJlśrodek będąW 
- droga krajowa nr SM o przebiegu ŁęczócaJ hutnoJ młockJ arobinJ CiechanówJ jaków jazowieckiJ 

oóżanJ lstrów jazowiecka wraz z obwodnicą miasta Ciechanowa oraz obejściem miejscowości 
dołómin lśrodek w ciągu drogi ahSMX droga w klasie technicznej głównej przóspieszonej EdmFI 
stanowiącą fragment IItielkiej mętli jazowsza” – razem z drogą wojewódzką nr SNT Ciechanów – 
mrzasnószI drogę wojewódzką nr R44 mrzasnósz – lstrołękaI drogę wojewódzką nr SOT lstrołęka – 
lstrów jazowiecka – jałkinia – hosów iacki – pokołów modlaskiI drogę krajową nr SPW pokołów 
modlaski – piedlce – grK województwaI drogę krajową nr NOW grK województwa – oadom – autostrada 
ANX łączącą ośrodki regionalne i subregionalneW oadomI młockI piedlceI CiechanówI lstrołękę 
i pozwalającą włączóć się w sóstem powiązań krajowóch i międzónarodowóchK  

- droga wojewódzka nr SNU łącząca tószków i dołóminJlśrodek w województwie mazowieckiemK 
aroga biegnie przez miejscowości mniewoI mułtuskI mrzewodowo marceleI hozłówkaI morzowo w klasie 
technicznej drogi głównej EdFI 

- drogi powiatoweI które tworzą połączenia z drogami krajowómi i wojewódzkimi oraz stwarzają 
warunki do przejazdów zarówno pasażerskichI jak i towarowóchI w tóm drogi powiatowe rozbudowane 
do dróg klasó zbiorczej EwFI do któróch należeć będą co najmniej drogi nr  NOMTt i O4OOtK 

 

motrzebó i możliwości rozbudowó pozostałóch dróg powiatowóch z obecnóch klas lokalnóch EiF do dróg 
klasó zbiorczej EwFI powinnó bóć rozpatrówane indówidualnie w porozumieniu z zarządcą lub zarządem tóch 
drógK gako minimalną klasę tóch dróg przójmuje się klasę drogi lokalnej z możliwością ich rozbudowó lub 
przebudowó do klasó zbiorczej EwFK         
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t zakresie dróg gminnóchI tworzącóch układ obsługującó przewiduje sięW 
– rozbudowę i przebudowę dróg  gminnóch klasó lokalnej EiF i dojazdowej EaFI 
– budowę nowóch dróg gminnóch klasó lokalnej EiF i dojazdowej EaF na terenach planowanego 

zagospodarowaniaK  
mrzedstawione na rósunku kierunków rozwoju drogi gminne nie wóczerpują możliwości ich rozwojuK 
t szczególności w sporządzanóch miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennego mogą bóć 
wóznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegółowiane przebiegi planowanóch dróg wskazanóch w ptudiumK  
aopuszcza się korektó przebiegu dróg wszóstkich kategorii i klas wskazanóch na rósunkach w zakresie 
wónikającóm z analiz szczegółowóch oraz przójętóch rozwiązań przestrzennóch i technicznóchK 
 
monadto w zakresie ulic układu obsługującego i dróg wewnętrznóchI wskazane jest wóznaczanie  
w miejscowóch planach zagospodarowania przestrzennego dróg o minimalnej szerokości w liniach 
rozgraniczającóch odpowiednioW 
- NR m dla dróg klasó lokalnej EiFI 
- NO m dróg klasó dojazdowej EaFI 
- dróg wewnętrznóchW 4IR m dla zabudowó letniskowejI S m dla zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnejI 

U m dla terenów zabudowó mieszkaniowej wielorodzinnejI NM m dla terenów zabudowó przemósłowejI 
przemósłowej z usługamiI usługowóchK 

lbsługa komunikacójna terenów położonóch przó drogach układu podstawowego Eklasó zbiorczej 
i wóższóchF musi uwzględniać ograniczenia w lokalizacji zjazdów z jezdni tóch drógI wónikające z przepisów 
o drogach publicznóch i warunków technicznóch dla tóch drógK 

 

TKNKOK molitóka parkingowa 

wasadó politóki parkingowej wónikają z założonego dopuszczalnego wósokiego udziału komunikacji 
indówidualnej w podróżachK lznacza to dobre udostępnienie samochodem źródeł i celów podróżó w całej 
gminnieI włącznie z zapewnieniem właściwej liczbó i organizacji miejsc do parkowaniaI poprzez 
dostosowanie podażó tóch miejsc do popótuK  

 
t celu ujednolicenia standardów zaspakajania potrzeb parkingowóchI uwzględniając przójęte w studium 
zasadó politóki transportowejI podstawą do ustalenia tóch wskaźników w planach powinnó bóć poniższe 
ramowe wskaźniki dla najczęściej wóstępującóch rodzajów obiektów Ew nawiasie podano wskaźniki dla 
opisanóch powóżej obszarów o najwóższej intensówności zagospodarowaniaI które wobec specófiki tego 
obszaru należó traktować fakultatównieFW 
▪ dla zabudowó wielorodzinnej N J NIR EMIT J NF miejsca postojowego na parkingu lub w garażu L lokalI  
▪ dla zabudowó jednorodzinnej NIR J O miejsc postojowóch na parkingu lub w garażu L N mieszkanieI dom 

lub segmentI 
▪ dla wielofunkcójnej zabudowó  mieszkaniowoJusługowej N J NIP ENF miejsca postojowego L N  mieszkanie i 

dodatkowo N miejsce postojowe L PM mO pKuK usługI  
▪ dla obiektów administracji i biur minimum PM ENMF miejsc postojowóch L NMMM mO powierzchni użótkowejI 
▪ dla handlu i usług minimum PM ENRF miejsc postojowóch L NMMMmO powierzchni użótkowejI 
▪ dla wielkoprzestrzennóch obiektów handlowo – usługowóch Epowóżej OKMMM mO powierzchni użótkowejF 

minimum RM miejsc postojowóch L  NMMMmO powierzchni użótkowejI  
▪ dla gastronomii minimum OM miejsc ERF L NMM miejsc konsumpcójnóch lub N miejsce postojowe na 4 – NM 

ENRF mO sali konsumpcójnejI 
▪ dla przóchodni zdrowia minimum NM miejsc postojowóch L NMMM mO powierzchni użótkowej lub NJO 

miejsca postojowe L N gabinet lekarskiI  
▪ dla szkół minimum PM miejsc postojowóch L NMM zatrudnionóchI 
▪ dla obiektów sportu i rekreacji R – PM miejsc postojowóch L NMM użótkowników jednocześnieI 
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▪ dla hoteliI pensjonatów i ośrodków wópoczónkowóch minimum PR EOMF miejsc postojowóch L NMM łóżek 
lub N EMIRF miejsce postojowe L N pokójI 

▪ dla obiektów o charakterze produkcójnóm minimum OM miejsc postojowóch L NMM zatrudnionóchI 
▪ dla hurtowni minimum NM miejsc postojowóch L NMMMmO powierzchni użótkowejI 
▪ dla magazónówI placów magazónowóchI składówI placów wóstawowóch i targowóch minimum U miejsc 

postojowóch L NMMMmO powierzchni użótkowej lub PM miejsc postojowóchLNMM osób zatrudnionóchI 
▪ dla stacji obsługi pojazdów minimum 4 miejsca postojowe L stanowisko naprawczeI 
▪ dla kościołów minimum NM miejsc postojowóch L NMM użótkowników jednocześnieI 
▪ dla zabudowó letniskowej minimum O miejsca na każdó domek lub działkę letniskowąI  
▪ dla cmentarzó minimum NM miejsc postojowóch L N haI 
▪ dla ogródków działkowóch O miejsca na R działek dla ogródków działkowóchK 

 

markingi należó realizować na terenie własnóm inwestócjiK  
oealizacja miejsc postojowóch w liniach rozgraniczającóch ulic w formie zatok i pasów postojowóchI 
dopuszczalna jest na warunkach określonóch w rozporządzeniu jTidj w sprawie warunków technicznóchI 
jakim powinnó odpowiadać drogi i ich usótuowanieK 
 
aodatkowo należó przewidówać miejsca dla przechowówania EpostojuF rowerów w liczbie nie mniejszej niż 
NMB wóliczonej liczbó miejsc dla samochodów osobowóchK 
 
ka parkingach dla samochodów osobowóchI liczącóch więcej niż NR miejsc postojowóchI co najmniej 4B 
miejsc należó przeznaczóć dla samochodówI z któróch korzóstają osobó niepełnosprawneK ka obszarach 
deficótu miejsc postojowóch priorótet powinno mieć zaspokojenie potrzeb parkingowóch mieszkańcówK t 
drugiej kolejności klienci handlu i usług oraz interesanciI a dopiero po ich zaspokojeniu potrzebó 
zatrudnionóchK 
 
markowanie stałe pojazdów ciężarowóch powinno się odbówać na terenach baz transportowóch i innóchI 
wóznaczonóch do tego celu miejscachK mrzeładunek i parkowanie czasowe samochodów ciężarowóch powinno 
odbówać się na działkach obiektów generującóch ruch takich pojazdówK 

 

TKNKPK oozwój komunikacji zbiorowej 

kajważniejszóm celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie możliwości korzóstania z niej 
przez wszóstkich mieszkańców gminóK tszóstkie miejscowości w gminie dołómin lśrodek powinnó 
posiadać taką samą łatwość korzóstania z komunikacjiK modstawowómi kierunkami przewozów w lokalnej 
komunikacji zbiorowej będzie miasto Ciechanów oraz mrzasnószI jaków jazowieckiI młońsk i tarszawaK 

Trasó autobusów i lokalizacje przóstanków powinnó zapewniać dojście piesze w granicach RMM – NMMM m 
dla większości obszaru gminóK rkład linii autobusowóch zależeć będzie od rozwoju układu drogowego 
i będzie ulegał zmianom w miarę jego rozbudowóK ala potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowejI 
w planach miejscowóch oraz projektach budowlanóch należó przewidówać lokalizację przóstanków 
z zatokami i wiatami oraz w miarę potrzeb i możliwości pętli końcowóchK 

 

TKNK4K lbsługa transportu ładunków 
modobnie jak obecnie transport ładunków odbówać się będzie przede wszóstkim przó pomocó transportu 

samochodowegoK t obszarze gminó przewiduje się rozwój terenów aktówności gospodarczejI wómagającóch 
dobrej dostępności komunikacójnejI którą zapewni sieć istniejącóch i planowanóch drógK  
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TKNKRK ouch pieszó 
kależó uwzględniać potrzebó ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnóchI krótkich i bezpiecznóch 

powiązań dla pieszóchI w tóm dojść do przóstanków komunikacji zbiorowej i odpowiednie kształtowanie 
przestrzeni publicznóchI pod kątem jej udostępniania przede wszóstkim dla pieszóch i rowerzóstówK  
 

TKNKSK ouch rowerowó 
Celem rozwoju dróg rowerowóch jest zapewnienie każdemu chętnemu możliwości korzóstania z roweruI 

poruszania się bezpiecznie w dogodnóch warunkach środowiskowóchI  uczónienie z roweru konkurencójnego 
środka lokomocji oraz podniesienie atrakcójności turóstócznej gminóK 

 
modstawowómi czónnikami niesprzójającómi dla rozwoju ruchu rowerowego są warunki klimatóczne 

przez znaczną część roku oraz niski poziom bezpieczeństwa przó korzóstaniu z jezdni razem z pozostałóm 
ruchem kołowómK 

mrzójmuje się o następujące zasadó kształtowania sieci dróg rowerowóchW 

§ zapewnienie powiązań rejonów mieszkalnóch z miejscami pracóI szkołamiI handlem i usługamiI 
§ wóposażenie dróg układu podstawowego Eklas głównej ruchu przóspieszonegoI głównej i zbiorczóchF 

i wóbranóch układu obsługującego Elokalnóch i dojazdowóchF w ścieżki rowerowe lub pieszoJroweroweI  
§ dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostałóch drogach o mniejszóm ruchuI na zasadach 

ogólnóchI wspólnie z ruchem pojazdów samochodowóchK 
 

mostuluje się w porozumieniu z zarządcami lub zarządami dróg krajowejI wojewódzkiej i powiatowóch 
budowę dróg rowerowóch w drogach klas głównej ruchu przóspieszonego EdmFI głównóch EdF i zbiorczóch 
EwF i wóbranóch powiatowóch klasó lokalnej EiFK  

 
monadto konieczne będzie tworzenie miejsc do przechowówania i parkowania rowerówI szczególnie przó 

szkołachI obiektach handlowóch i usługowóchK 
t planach miejscowóch oraz w miarę budowó nowóch dróg i modernizacji istniejącóchI każdorazowo 

należó analizować możliwość i celowość budowó ścieżek rowerowóchK 
 

TKOK hlloaYkACgA mlifTYhf olwtlgr ToAkpmloTr f mlifTYhf olwtlgr 
mowbpTowbkkbdl 

 

honieczne jest skoordónowanie politóki komunikacójnej z politóką przestrzennąI dla zmniejszenia 
transportochłonności i kosztów rozwoju całego układuK  

Głównómi działaniami powinnó bóćW 

§ utrzómanie zwartości strukturó przestrzennej terenów zabudowanóchI przeciwdziałanie przenoszenia się 
osadnictwa na obszaró trudne do obsługi lub wómagające znacznóch nakładów dla jej zapewnieniaI 

§ politóka lokalizacójnaI uwzględniająca istniejącą lub możliwą do osiągnięcia dostępność komunikacójnąI  
§ utrzómanie wósokiej intensówności wókorzóstania terenów o dogodnej obsłudze transportowejI 
§ kształtowanie zagospodarowania przójaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umożliwiającego 

jego obsługę transportem zbiorowómK 

 

wabudowa przó drogach i kolei powinna bóć lokalizowana w sposób minimalizującó uciążliwości 
komunikacójneI zgodnie z obowiązującómi przepisami mrawa ochronó środowiska oraz przepisami 
szczególnómi dotóczącómi dróg publicznóchK 
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kowe obiektó budowlane powinnó bóć sótuowane w odległościach nie mniejszóch niż wónika to 
z zasięgu uciążliwościI w razie potrzebó z zastosowaniem zabezpieczeń przeciwdziałającóch 
ponadnormatównemu hałasowi oraz w odległościach od zewnętrznej krawędzi jezdniI określonóch w ustawie 
o drogach publicznóchI tjK co najmniejW 

§ dla drogi krajowej ogólnodostępnej Edroga główna ruchu przóspieszonegoF  – NM m na terenach 
zabudowó i OR m poza nimiI 

§ dla dróg wojewódzkich i powiatowóch J U m na terenach zabudowó i OM m poza nimiI 
§ dla dróg gminnóch – S m na terenach zabudowó i NR m poza nimiK 

 

TKPK hfborkhf olwtlgr ToAkpmloTr – mofloYTbTY obAifwACYgkb 
aziałaniem priorótetowómi powinna bóć poprawa warunków ruchu na najważniejszóch ciągach 

drogowóch tjK na drogach krajowóchI wojewódzkich i powiatowóchI zapewniającóch powiązania zewnętrzneI 
co należó do zadań deneralnej aórekcji aróg hrajowóch i AutostradI samorządów województwa i powiatuK  

honieczna jest ścisła współpraca z zarządcami tóch drógI szczególnie w ustalaniu zakresu działań 
modernizacójnóchI ich przebiegu i potrzeb terenowóch w planach miejscowóch oraz kształtowaniu otoczenia 
drógI zgodnie z wómaganiamiI wónikającómi z ich funkcji i klasóK  

tóposażanie istniejącego układu w nawierzchnie twardeI chodnikiI ścieżki rowerowe i urządzenia dla 
komunikacji zbiorowej oraz budowa dróg dla obsługi zagospodarowania na nowóch terenach powinno bóć 
działaniem ciągłómK  

UK hfborkhf olwtlgr pYpTbjÓt fkcoApTorhTroY TbCekfCwkbg 

 

Cele politóki rozwoju infrastrukturó technicznej 

Celem politóki rozwoju infrastrukturó technicznej jest rozwój gwarantującó sprawne i pewne 
funkcjonowanie sóstemów zasilającóch i odprowadzającóchI obsługującóch wszóstkie terenó zabudowó 
Eistniejące i przeznaczone pod zabudowęFI a w pierwszej kolejności terenó zabudowó zwartejK  

 
lgólne kierunki dotóczące politóki rozwoju infrastrukturó technicznej na terenie gminóW 
NF nie ogranicza się możliwości likwidacjiI modernizacji lub rozbudowó istniejącej infrastrukturó 

technicznejI pod warunkiem zapewnienia właściwej obsługi infrastrukturą techniczną obszarów i terenów 
funkcjonalnóch zgodnie z pozostałómi kierunkami rozwoju infrastrukturó technicznejX 

OF sieci infrastrukturó technicznej powinnó bóć prowadzone przez terenó przeznaczone na cele publiczneI 
w szczególności przez terenó dróg publicznóchI przó spełnieniu warunków określonóch w przepisach 
odrębnóchX w przópadku braku możliwości prowadzenia sieci infrastrukturó technicznej przez terenó dróg 
publicznóch lub inne terenó publiczne dopuszcza się prowadzenie sieci infrastrukturó technicznej przez 
terenó przeznaczone na inne celeI zgodnie z przepisami odrębnómiX  

PF przebiegi sieci infrastrukturó technicznej w miarę możliwości powinnó bóć niekolizójne z istniejącóm 
i planowanóm zagospodarowaniemX 

4F gmina powinna posiadać aktualne opracowania specjalistóczneI w oparciu o które realizowanó będzie 
przebieg sieci infrastrukturó technicznej na terenach przeznaczonóch pod inwestócjeX 

RF uruchamiając nowe terenó pod inwestócje należó wóprzedzająco realizować na nich urządzenia 
infrastrukturó technicznejI w szczególności wodociągowo – kanalizacójneK 

 

 

 



PU 
 

UKNK wAlmATowbkfb t tlaĘ 
 
t zakresie zaopatrzenia w wodę wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki rozwojuW 
NF utrzómanie i w miarę potrzebó modernizacja i rozbudowa istniejącóch ujęć wód podziemnóchI służącóch 

do zbiorowego zaopatrówania ludności w wodę pitną oraz stacji uzdatniania wodó zlokalizowanóch na 
obszarze gminó dołómin lśrodek w dogolach tielkichI majewie tielkim i ptaróm hałęczónieX  

OF dopuszcza się adaptację zakładowóch ujęć na potrzebó sieci komunalnej iLlub budowę nowóch ujęć wodó 
wraz ze stacjami uzdatniania w miarę wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej konieczności wółączenia 
z eksploatacji ujęciaLujęć komunalnóch wómienionóch powóżej lub wóstąpienia takich koniczności w 
regionieX 

PF utrzómanie i modernizacja istniejącej sieci wodociągowej Ewodociąg wiejski publicznóFX 
4F sukcesówna rozbudowa istniejącego sóstemu wodociągowego w układzie pierścieniowóm J planowana 

rozbudowa na terenó nowo przeznaczane pod zabudowę wóznaczonóch w ramach obszarów o w pełni 
wókształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej Eobszaró rozwojoweF przó uwzględnieniu 
potrzeb wóznaczonóch przez chłonność inwestócójną terenówX 

RF dopuszcza się utrzómanie istniejącóch przózakładowóch ujęć wód podziemnóchX 
SF dopuszczenie utrzómania w obecnie istniejącóm zakresie korzóstania z indówidualnóch ujęć wodóX 
TF zapewnienie alternatównego sóstemu zaopatrzenia w wodę w sótuacjach krózósowóch poprzez lokalizację 

studni awarójnóch lokalizowanóch wółącznie na terenach umożliwiającóch w razie potrzebó dostęp 
ogólnóX 

UF ochrona ujęć wodó poprzez budowę urządzeń oczószczającóch wodó opadowe z terenów intensównej 
zabudowóX 

VF w miarę potrzeb wókonanie studiów branżowóch dotóczącóch rozpoznania hódrogeologicznego 
w zakresie warunków wóstępowaniaI zasobów i jakości wód podziemnóch oraz możliwości zastąpienia 
istniejącóch ujęć wód Ektóre nie spełniają potrzeb eksploatacójnóch iLlub standardów jakościowóchF 
nowómiK 

 

UKOK dlpmlaAohA ŚCfbhAjf 
 
t zakresie gospodarki ściekowej wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki rozwojuW 
NF docelowo rozdzielczó sóstem odprowadzania ściekówI w oparciu o istniejąceI modernizowane 

i rozbudowówane przewodó zbiorczeW kanalizacji sanitarnej odprowadzające ścieki bótowo gospodarcze 
i przemósłowe do istniejącej i w miarę potrzeb rozbudowówanej i modernizowanej oczószczalni ścieków 
zlokalizowanej w dołóminie lśrodku przó wespole mlacówek lświatowóch lub w oparciu 
o nowobudowane i rozbudowówane przewodó zbiorcze do nowobudowanej oczószczalni ścieków 
w dołóminieJlśrodku oraz kanalizacji deszczowej odprowadzające wodó deszczowe i roztopowe do 
odbiorników naturalnóch – cieków i zbiorników wodnóch z dopuszczeniem ich odprowadzenia do 
zbiorników retencójnóchI retencójnoJinfiltracójnóchI retencójnoJpodczószczającóch itpK oraz 
indówidualnego zagospodarowania wód deszczowóch i roztopowóch  na terenach zabudowó 
Ew szczególności jednorodzinnej i zagrodowejFX 

OF utrzómanieI w miarę potrzeb modernizacja istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z jej rozbudową na 
miejscowość gminną oraz w dalszej kolejności miejscowości nieskanalizowane Ezwłaszcza kowó 
hałęczón i ptaró hałęczónI honarzewoJpławkiI tielgołękaI dołómin J mołudnieI wawadó aworskieI tola 
dołómińskaI kowó dołómin F oraz terenó rozwojowe gminóI zwłaszcza na terenach inwestócójnóch z 
wósokim poziomem wód gruntowóchI ze względu na konieczność ochronó wód powierzchniowóch 
i podziemnóchX 

PF sukcesówna rozbudowa istniejącego lub budowa nowego gminnego sóstemu kanalizacji sanitarnej 
w układzie grawitacójnoJpompowóm EtłocznómF z zastosowaniem sieciowóch przepompowni ścieków J 
zaleca się sukcesówną rozbudowę sieci na terenach nowo przeznaczonóch pod zabudowę Eobszaró 
rozwojoweF uwzględniając przó tóm potrzebó wóznaczone przez chłonność terenówX 

4F sieć kanalizacójna powinna pokrówać się z przebiegiem sieci wodociągowejI z zastrzeżeniem pkt RX  
RF dla zabudowó rozproszonejI gdzie ze względów ekonomicznóch budowa kanalizacji sanitarnej jest 

niemożliwaI dopuszcza się odprowadzanie ścieków do zbiorników bezodpłówowóch lub przódomowóch 



PV 
 

oczószczalni ściekówX oczószczalnie przódomowe oraz zbiorniki bezodpłówowe na terenach 
skanalizowanóch powinnó ulec likwidacjiX 

SF dla istniejącóch i nowóch EniezabudowanóchF terenów inwestócójnóch EnieskanalizowanóchF dopuszcza 
się czasowo oczószczalnie przódomoweI indówidualne lub grupowe oczószczalnie ścieków oraz zbiorniki 
bezodpłówoweI z zastrzeżeniemI że po realizacji sieci kanalizacójnej zbiorniki bezodpłówowe będą 
likwidowaneX w strefie z wósokim poziomem wód gruntowóch powóższe odstępstwo należó ograniczóć 
do niezbędnego minimumI a sóstem odprowadzania ścieków czasowo EtjK do czasu realizacji kanalizacjiF 
oprzeć o zbiorniki bezodpłówoweX 

TF ścieki odzwierzęce powinnó bóć gromadzone w szczelnóchI zamkniętóch zbiornikach i na płótach 
gnojowóchI zgodnie z obowiązującómi przepisami prawaX 

UF wodó opadowe i roztopowe z terenów zabudowó mieszkaniowej jednorodzinnejI zagrodowej i usługowejI 
mogą bóć odprowadzane do gruntu w granicach działki budowlanej na której są lokalizowane pod 
warunkiemI że ilość wód deszczowóch nie przekroczó chłonności gruntuX nadmiar wód deszczowóch musi 
bóć odprowadzonó do sieci kanalizacji deszczowejX dopuszcza się powierzchniowe odwodnienie drógX 

VF zrzutó wód opadowóch muszą bóć podczószczone do parametrów określonóch w przepisach odrębnóchK 
 

UKPK dlpmlaAohA lamAaAjf 
 
t zakresie gospodarki odpadami wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki rozwojuW 
NF gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz aktualnómi aktami prawa 

miejscowego z zakresu utrzómania czóstości i porządku na terenie gminó dołómin lśrodekX 
OF obowiązuje składowanieI zagospodarowanie lub utólizacja odpadówI stosownie do ich charakteruI na 

stosownóm składowisku odpadów Enależó zaznaczóćI że tojewódzki mlan dospodarki ldpadami 
przewidujeI że gmina dołóminJlśrodek wchodzi w skład oegionu CiechanowskiegoFX 

PF zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemników do czasowego gromadzenia odpadów stałóchI zgodnie 
z przepisami odrębnómiK 

 

UK4K wAlmATowbkfb t bkbodfĘ bibhToYCwkĄ 
 
t zakresie zaopatrzenia w energię elektróczną wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki 
rozwojuW 
NF zapewnienie możliwości budowó linii napowietrznej lub napowietrznoJkablowej NNM ks relacji dmw 

ChrzanówekJ dmw mułtusk wraz z budową nowóch wóprowadzeń linii pk celem zasilenia istniejącej 
strukturó sieciowejI 

OF zapewnienie możliwości budowó stacji transformatorowej tkLpk dmw „dołómin”I  
PF w zakresie sieci dóstróbucójnejW zasilanie w energię elektróczną z istniejącóchI modernizowanóch 

i rozbudowówanóch liniiW  
J średniego napięcia NR ks zasilanóch zW dmw NNMLNR ks EmKinK dmw “Ciechanów”I „Chrzanówek” i dmw 

„jaków” oraz nowoprojektowanego dmw „dołómin”I 
J niskiego napięcia MI4 ks zasilanóch ze stacji transformatorowóch NRLMI4 ksX 

4F ze względu na zwiększające się zużócie energii elektrócznej przewiduje się modernizację i przebudowę 
Ew tóm racjonalną konfiguracjęF istniejącóch sieci na terenach zurbanizowanóch i dostosowanie ich do 
potrzeb mieszkańców gminóX 

RF w zakresie zaspokojenia potrzeb w energię terenów nowo zainwestowanóch wskazuje się na rozwój linii 
NR ks oraz lokalizacje stacji transformatorowóch NRLMI4 ks wraz z podejmowaniem działań 
zmierzającóch do zwiększenia bezpieczeństwa energetócznego z warunkami jak poniżejX 

SF nowe i modernizowane sieci średniego i niskiego napięcia na terenach zwartego zainwestowania zaleca się 
realizować jako kabloweI a stacje transformatorowe zaleca się jako wolnostojące stacje wnętrzoweI 
dopuszcza się realizację urządzeń elektroenergetócznóch w wókonaniu napowietrznómX 

TF zachowanie pasów technicznóch od napowietrznóch linii elektroenergetócznóch w odległościW  
J S m Epo w P m w obie stronó od osi liniiF dla istniejącóch i projektowanóch linii MI4 ks 
J NR m Epo TIR m w obie stronó od osi liniiF dla istniejącóch i projektowanóch linii NRks oraz  
J 4M m Epo OM m w obie stronó od osi liniiF dla projektowanej linii elektroenergetócznej NNMksX 



4M 
 

UF ilość projektowanóch stacji transformatorowóch oraz linii NR ks i niskiego napięcia wóniknie 
z rzeczówistej intensówności zabudowó na terenach przewidzianóch w studium do zainwestowania oraz 
wósokości zapotrzebowania mocó przez przószłóch odbiorcówK 

VF proponuje się jako alternatównó dla istniejącej sieci elektroenergetócznej rozwój energetóki odnawialnejI 
zwłaszcza energii słońca i bioenergii EbiomasaF w tóm na terenach wskazanóch w studium i oznaczonóch 
sómbolem bcI z zastrzeżeniem iż nie przewiduje się rozwoju energetóki odnawialnej pochodzącej z 
energii wiatru X 

NMF opracowanie „mrojektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepłoI energię elektróczną i paliwa gazowe”K 
 

UKRK wAlmATowbkfb t CfbmŁl 
 
t zakresie zaopatrzenia w ciepło wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki rozwojuW 
NF uciepłowienie obszaru w oparciu o sóstemó wókorzóstująceW energię elektrócznąI olej niskosiarkowóI gaz 

płónnó i przewodowó po wcześniejszej gazófikacji gminó lub odnawialne źródła energiiI z zastrzeżeniem 
jak pkt OX  

OF dopuszczenie utrzómania korzóstania z lokalnóch kotłowni i palenisk indówidualnóchI z jednoczesnóm 
zaleceniem podłączenia do sieci gazowej po jej wóbudowaniu lub innóch proekologicznóch sóstemów 
ogrzewaniaI 

PF sukcesówne zastępowanie paliw stałóch w kotłowniach i paleniskach indówidualnóch proekologicznómi 
sóstemami ogrzewaniaI w tóm niekonwencjonalnómi i opartómi na odnawialnóch surowcach 
energetócznóchX zaleca się wókorzóstanie do celów grzewczóchW gazu ziemnegoI oleju opałowego oraz 
ogrzewania elektrócznegoX 

4F gazófikacja gminóI 
RF opracowanie „mrojektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepłoI energię elektróczną i paliwa gazowe”K 

 

UKSK wAlmATowbkfb t dAw  
 
dmina nie posiada sieci gazu przewodowegoK aopuszcza się gazófikację gminó jeżeli analizó ekonomicznoJ
przestrzenne wókażą taką zasadnośćK 
 
t zakresie zaopatrzenia w gaz wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki rozwojuW 
NF zasilanie w gaz z projektowanego gazociągu wósokiego ciśnienia akNMMJSIP jpa z projektowanego 

układu rozdzielczego w lpinogórze dórnej po uprzedniej realizacji projektowanej linii gazociągu 
wósokiego ciśnienia ak PMM i ak ORM Ciechanów – hrasne – jaków jazowieckiX 

OF budowa i uruchomienie dóstróbucójnej sieci gazowej w oparciu o studia programowe rozwoju gazófikacjiX 
PF budowa sieci gazowej wraz z koniecznómi stacjami redukcójno – pomiarowómi fM i ffo J w pierwszej 

kolejności zaleca się uzbroić istniejące terenó zabudowóX 
4F w celu poprawó stanu środowiska wraz z rozwojem sieci gazowej należó wprowadzać sukcesówne 

ograniczeniaI a następnie zakaz stosowania paliw stałóch do celów komunalnoJbótowóch oraz 
grzewczóchX 

RF dla planowanóch gazociągów wósokiego ciśnienia oraz planowanóch stacji redukcójnoJpomiarowóch 
obowiązują strefó kontrolowane Edefinicja zgodnie z obowiązującóm prawemF o szerokości zgodnej z 
przepisami odrębnómiX w strefach kontrolowanóch zabrania się w szczególności lokalizowania wszelkiej 
zabudowóI nasadzania drzew i krzewów w tóm w szczególności zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw 
sadowniczóch oraz podejmowania działalności mogącej zagrozić trwałości gazociąguX 

SF opracowanie aktualnej „honcepcji…” lub „mrojektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepłoI energię 
elektróczną i paliwa gazowe” oraz w miarę potrzebó innóch opracowań branżowóch dotóczącóch rozwojuI 
przebudowó i remontu sóstemu zaopatrzenia w gazK 
 
 
 



4N 
 

UKTK pYpTbj ŁĄCwklŚCf 
 
t zakresie sóstemu łączności wórazem politóki przestrzennej są następujące kierunki rozwojuW 
NF rozwój sóstemów telekomunikacji w zakresie urządzeń telefonii przewodowej oraz bezprzewodowejX 
OF dopuszcza się lokalizację anten nadawczo J odbiorczóch telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami 

odrębnómiX 
PF budowa linii światłowodowóchK 
 

UKUK pYpTbj obdriACgf pTlprkhÓt tlakYCe 
 
t zakresie sóstemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunków wodnóch wórazem politóki 
przestrzennej jestW 
NF utrzómanie i konserwacja urządzeń melioracji szczegółowej tjK sieci drenarskiej oraz rowówI 

z obowiązkiem ich przebudowó – w razie wóstąpienia kolizji z planowanóm zagospodarowaniem – w 
sposób umożliwiającó prawidłowe działanie sóstemu na terenach sąsiednichX 

OF realizację rozbudowó obiektów małej retencjiK 

9K lBpwAoYI kA hTÓoYCe olwjfbpwCwlkb BĘDĄ fktbpTYCgb Cbir 
mrBifCwkbdl l wkACwbkfr ilhAikYj 

 

ptudium wóróżnia obszaróI na któróch realizowane są cele publiczne o znaczeniu lokalnóm należą do 
nichW 

§ terenó obsługi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodęI wraz z siecią wodociągowąI 
§ teren obsługi technicznej w zakresie oczószczania ścieków – planowana oczószczalnia ścieków wraz 

z kolektorami zbiorczómi sieci kanalizacójnej Ekanalizacji sanitarnej i deszczowejFI 
§ terenó usług publicznóchI o lokalizacji wskazanej do zachowaniaI 
§ terenó gminnej zieleni urządzonejI gminnej zieleni urządzonej z usługamiI gminnóch usług sportu 

o lokalizacji wskazanej do zachowaniaI 
§ terenó gminnóch dróg publicznóchI ciągów pieszóch i pieszo J jezdnóchI 
§ terenó ogólnodostępnóch parkingów Emiejsc postojowóch dla samochodówF iLlub garażóI 
§ terenó modernizacji i urządzeń małej retencji wodnejI w tóm w szczególności obiektów 

w miejscowościW ouszkowo i pmosarz aobkiI lbiedzinoI oraz dołóminJlśrodekI 
§ terenó mieszkań komunalnóch w miejscowościachW dołóminJlśrodekI ulK jłónarska N EdzK nr ewidK 

NUTLNI obręb geodK dołóminJlśrodekFI dostkowo T EdzK nr ewidK NR4LNI obręb geodK tróblewkoFI 
dołóminJlśrodekI ulK kowa T EdzK nr ewidK OP4LOI obręb geodK dołóminJlśrodekFI pmosarzJmianki NR 
EdzK nr ewidK OVLOI obręb geodK pmosarzJaobkiFI dogole tielkie PMA EdzK nr ewidK PSLRI obręb geodK 
dogole tielkieFI 

§ pozostałe gminne terenó obsługi technicznej służące zaspokojeniu zbiorowóch potrzeb mieszkańcówI  
§ obszaró i obiektó objęte formami ochronó przórodó stanowionómi na poziomie gminóK 

 

tszelkie niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania gminó obiektó i urządzeniaI a w szczególnościW 
obiektó obsługi technicznejI urządzenia wodne i melioracjiI drogi gminneI drogi wewnętrzneI obiektó i 
urządzenia komunikacji wodnejI zieleń parkowąI publiczne usługi sportuI ciągi pieszoJjezdneI ciągi pieszeI 
ścieżki roweroweI ogólnodostępne parkingi Emiejsca postojowe dla samochodówF i garażeI miejsca lokalizacji 
pojemników do czasowego gromadzenia odpadów stałóchI można realizować na każdóm terenie w sposób nie 
kolidującó z funkcją tóch terenów i przepisami odrębnómiK 

fnwestócje celu publicznego należó rozumieć zgodnie z przepisami odrębnómiK  

fnwestócje celu publicznego o znaczeniu lokalnóm na obszarze gminó obejmują w szczególnościW 
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§ adaptację i modernizację Eprzebudowę i rozbudowęF oraz budowę nowóch odcinków dróg gminnóch klasó 
lokalnej i dojazdowejI wraz z towarzószącą infrastrukturąI 

§ adaptację i modernizację oraz budowę nowóch ścieżek rowerowóchI wraz z towarzószącą infrastrukturąI 
§ adaptację i modernizację oraz budowę nowóch ciągów pieszóchI wraz z towarzószącą infrastrukturąI 
§ adaptację i modernizację oraz budowę nowóch urządzeń obsługi technicznej w zakresie elektroenergetóki 

Estacje transformatoroweF wraz z siecią elektroenergetóczną pk i kk oraz obszarami niezbędnómi do ich 
konserwacji i modernizacjiI 

§ budowę urządzeń obsługi technicznej w zakresie gazownictwa Ezespołó zaporowo – upustoweI stacje 
redukcójno – pomiarowe ffMF wraz z rozdzielczą siecią gazową Eśredniego i niskiego ciśnieniaFI 

§ adaptację i modernizację oraz budowę nowóch urządzeń obsługi technicznej w zakresie zaopatrzenia 
w wodę Eujęcia wodóI stacje uzdatniania wodóI zbiorniki retencójne wodó pitnejI …FI wraz z całą siecią 
wodociągowąI 

§ adaptację i modernizację oraz budowę nowóch urządzeń obsługi technicznej w zakresie oczószczania 
ścieków  wraz z całą siecią kanalizacójną Ekanalizacji sanitarnej i deszczowejFI 

§ adaptację i utrzómanie ciągów drenażowóch i melioracji wodnóchI 
§ adaptację i modernizację oraz budowę nowóch obiektów usług publicznóch Eadministracji lokalnejI 

publicznóch szkółI publicznóch przedszkoliI domów opieki społecznejI placówek opiekuńczo – 
wóchowawczóchI publicznóch obiektów ochronó zdrowiaI zapewnienia bezpieczeństwa publicznego itpKFI 

§ adaptację i modernizację oraz w miarę potrzebó budowę nowóch mieszkań komunalnóchI  
§ adaptację i modernizację oraz w miarę potrzebó rozbudowę i organizację nowóch cmentarzóI 
§ adaptację i modernizację oraz w miarę potrzebó zakładanie nowej gminnej zieleni urządzonejI 
§ adaptację i modernizację oraz w miarę potrzebó budowę nowóch publicznóch usług sportuI 
§ adaptację i modernizację oraz w miarę potrzebó budowę nowóch publicznóch usług kulturó  

EnpK świetlic środowiskowóchF i sportu Eboiska sportoweI płówalnia miejska itpKFI 
§ adaptację i modernizację oraz w miarę potrzebó budowę pozostałóch urządzeń i obiektów obsługi 

technicznej służącóch zaspokojeniu zbiorowóch potrzeb mieszkańców EnpK miejsc lokalizacji pojemników 
do czasowego gromadzenia odpadów stałóchI …FK 

 

lbszar rozmieszczenia inwestócji celu publicznego o znaczeniu lokalnóm obejmuje gminę w granicach 
administracójnóchK 

wakres i rozmieszczenie inwestócji celu publicznego o znaczeniu lokalnóm będą zgodne z określonómi 
w niniejszóm ptudium kierunkami rozwoju i zostaną uszczegóławiane na etapie miejscowóch planów 
zagospodarowania przestrzennegoK 

NMK lBpwAoYI kA hTÓoYCe olwjfbpwCwlkb BĘDĄ fktbpTYCgb Cbir 
mrBifCwkbdl l wkACwbkfr mlkAailhAikYjI t TYj wdlakfb 
w rpTAibkfAjf miAkr wAdlpmlaAoltAkfA mowbpTowbkkbdl 
tlgbtÓawTtA 

 

ptudium wóróżnia obszaróI na któróch realizowane są cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnóm należą 
do nichW 

§ sieć dróg krajowóchI wojewódzkich i powiatowóchI 
§ obiektó i obszaró wpisane do rejestru zabótkówK 
 

fnwestócje celu publicznego należó rozumieć zgodnie z przepisami odrębnómiK  

fnwestócje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnóm na obszarze gminó obejmują w szczególnościW 
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§ rozbudowę i przebudowę drogi krajowej nr SM wraz z budową obwodnicó Ciechanowa i miejscowości 
dołóminJlśrodek w ciągu ah SMI 

§ rozbudowę i przebudowę lub modernizację dróg wojewódzkichI w tóm drogi wojewódzkiej nr SNUI 
§ rozbudowę i przebudowę lub modernizację dróg powiatowóchI 
§ zapewnienie możliwości budowó linii elektroenergetócznej napowietrznej lub napowietrznoJkablowej NNM 

ks relacji dmw ChrzanówekJ dmw mułtuskI 
§ zapewnienie możliwości budowó stacji transformatorowej tkLpk dmw „dołómin”I 

§ zapewnienie odpowiedniej przepustowości koróta rzeki ponó tschodniej od km MHMMM do km SHUSRI gmK 
pońsk i gmK dołóminJlśrodekI powK ciechanowskiK 

 

gako obszar rozmieszczenia inwestócji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnóm określa się gminę 
dołómin lśrodekK 

wakres i rozmieszczenie inwestócji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnóm będą zgodne  
z określonómi w niniejszóm ptudium kierunkami rozwoju i zostaną uszczegóławiane na etapie miejscowóch 
planów zagospodarowania przestrzennegoK  

NNK lBpwAoYI aiA hTÓoYCe lBltfĄwhltb gbpT pmlowĄawbkfb 
jfbgpCltbdl miAkr wAdlpmlaAoltAkfA mowbpTowbkkbdl kA 
mlapTAtfb mowbmfpÓt laoĘBkYCeI t TYj lBpwAoY tYjAdAgĄCb 
mowbmoltAawbkfA pCAibŃ f mlawfAŁr kfborCeljlŚCfI A TAhŻb lBpwAoY 
olwjfbpwCwbkfA lBfbhTÓt eAkailtYCe l mltfbowCekf pmowbaAŻY 
mltYŻbg OMMM jO loAw lBpwAoY mowbpTowbkf mrBifCwkbg 

 

 mrzepisó ustawó o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennóm z dnia OT marca OMMPrK ustalają 
obowiązek określenia w studium obszarów wómagającóch sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennegoK wgodnie z artKNM pktKP wwK ustawó obowiązek przóstąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po upłówie P miesięcó od dnia 
ustanowienia tego obowiązkuK 

 
ptudium nie wskazuje granic obszarówI dla któróch obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnóchI  
 

NNKNK lBpwAoY tYjAdAgĄCb mowbmoltAawbkfA pCAibŃ f mlawfAŁr 
kfborCeljlŚCf 
 

tszóstkie działkiI położone na terenach budowlanóchI któróch kształt uniemożliwia ich wókorzóstanie 
zgodnie z przeznaczeniem powinnó ulec scaleniu i wtórnemu podziałowiK ptudium nie wskazuje obszarów do 
przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomościK 

 

NNKOK lBpwAoY olwjfbpwCwbkfA lBfbhTÓt eAkailtYCe l mltfbowCekf 
pmowbaAŻY mltYŻbg OMMM jO  

 

ka obszarze gminó nie wskazuje się terenów z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowóch 
obiektów handlowóch o powierzchni sprzedażó powóżej OMMM mOK 
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NNKPK lBpwAoY mowbpTowbkf mrBifCwkbg 
 

kie wóznacza się obszarów przestrzeni publicznóchI dla któróch następowałbó obowiązek sporządzenia 
planówK  

NOK lBpwAoYI aiA hTÓoYCe djfkA wAjfbowA pmlowĄawfĆ jfbgpCltY miAk 
wAdlpmlaAoltAkfA mowbpTowbkkbdlI t TYj lBpwAoY tYjAdAgĄCb 
wjfAkY mowbwkACwbkfA dorkTÓt olikYCe f ibŚkYCe kA Cbib 
kfbolikfCwb f kfbibŚkb 
 

t studium określono obszaróI dla któróch opracowanie miejscowego planu zagospodarowania bółobó 
wskazaneK  
 

mroponowane granice obszarówI dla któróch dmina dołómin lśrodek zamierza sporządzić nowe 
miejscowe planó zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianó wskazano na załączniku graficznóm nr O 
E„hierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego”FK dranice przedmiotowóch obszarów powinnó bóć 
każdorazowo zwerófikowane i ustalone w oparciu o przeprowadzone analizó – zgodnie z artK N4 ustK R ustawó 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennómK 

holejność sporządzania planów będzie zależała od potrzebK  

ptosownie do przepisu artK T ustawó za dnia P lutego NVVR rK o ochronie gruntów rolnóch i leśnóch 
EtjK azKrK OMNTI pozK NNSN ze zmKF przeznaczenie gruntów rolnóch o wósokiej przódatności rolniczej i leśnóch 
na cele nierolnicze i nie leśne na obszarach wiejskich dokonuje się w miejscowóch planach zagospodarowania 
przestrzennegoK  
 
ka obszarze gminó dołómin lśrodek wóstępują gruntó rolne klK ff i fffK ala terenów przeznaczonóch do 
zainwestowania wskazanóch w studiumI które leżą na wwK gruntachI rrząd dminó w miarę potrzeb określi 
zasięg przestrzennó opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoK  
 
t miarę możliwości i potrzeb zaleca się łączenie obszarów objętóch uchwałą o przóstąpieniu do sporządzenia 
mpzp w większe kompleksóI co pozwoli na całościowe rozwiązanie układów komunikacójnóch 
i funkcjonalnoJprzestrzennóchK ja to szczególne znaczenie dla terenów użótkowanóch rolniczoI 
a przeznaczanóch na cele budowlaneK  
 
waleca się podejmowanie procedur planistócznóch po zgłoszeniu wniosków mieszkańców i inwestorówK 

NPK hfborkhf f wApAaY hpwTAŁTltAkfA olikfCwbg f ibŚkbg mowbpTowbkf 
molarhCYgkbg 
 
t zakresie kształtowania rolniczej przestrzeni produkcójnej wórazem politóki przestrzennej są następujące 
kierunki i zasadóW 
J ochrona gruntów rolnóch ff i fff klasó bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze szczególnóm 

uwzględnieniem zwartóch kompleksówI leżącóch poza terenami zainwestowanómi i rozwojowómiI 
J zachowanie w dotóchczasowóm użótkowaniu terenów łąk i pastwisk w obszarze nizin aluwialnóchI 

w szczególności na obszarach polderowóch oraz na terenach podmokłóchI 
J zachowanie charakteru elementów składającóch się na rolniczą przestrzeń produkcójną w tóm na 

krajobraz rolniczó z podziałem naW intensówną o z charakteróstócznóm układem pól oraz ekstensówną 
oe Eobejmującą przede wszóstkim dolinó oraz obniżenia terenuF z wósokim udziałem trwałóch użótków 
zielonóch oraz obszarów z wósokim poziomem wód gruntowóchI 
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J na obszarach oe Erolnictwa ekstensównegoF zaleca się zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni 
śródpolnej w sąsiedztwie ciekówI celem eliminacji źródeł powierzchniowego zanieczószczania wód 
powierzchniowóch i podziemnóchI jakimi może bóć intensównie nawożenie i uprawa ziemiI 

J kształtowanie zieleń śródpolnej powinno bóć oparte o gatunki rodzimeK 

 

t zakresie kształtowania leśnej przestrzeni produkcójnej wórazem politóki przestrzennej są następujące 
kierunki i zasadóW 
J maksómalna ochrona i utrzómanie w dotóchczasowóm użótkowaniu gruntów leśnóchI z uwagi na ich 

znaczenie ochronneI ekologiczne i gospodarczeI 
J dopuszcza się zwiększenie areału gruntów leśnóch oraz wzrost udziału lasów o funkcji ochronnejI  
J zwiększanie areału gruntów leśnóch powinno w szczególności dotóczóć terenów przóległóch do 

istniejącóch kompleksów leśnóch i gruntów izI s i sf klas bonitacójnóch oraz gruntów fs klasó 
bonitacójnej jeśli areał przeznaczonó do zalesienia nie przekracza NM arów lub jest gruntem 
zdegradowanómI 

J zalesianie gruntów na terenie gminó winno bóć zgodne z operatem granicó polnoJleśnejI w któróm należó 
wskazać miejsca i kolejność zalesieńI 

J na terenie lasów dopuszcza się rozwój funkcji rekreacójnóch na warunkach określonóch w przepisach 
odrębnóchK 

 

dospodarkę leśną winno się prowadzić na warunkach określonóch w planach urządzeniowóch lasówK  

N4K  lBpwAoY  kAoAŻlkb  kA  kfbBbwmfbCwbŃpTtl  mltlawf  f  lprtAkfA  pfĘ 
jAp wfbjkYCe 

ka terenie gminó dołóminJlśrodek nie wóstępują terenó zagrożenia powodziowego oraz obszaró narażone na 
niebezpieczeństwo powodziK 

ka terenie gminó dołóminJlśrodek nie wóstępują udokumentowane obszaró narażone na osuwanie się mas 
ziemnóchK kie wóstępują także obszaró predósponowane do osuwania się mas ziemnóchK 

 

NRK lBfbhTY irB lBpwAoYI aiA hTÓoYCe tYwkACwA pfĘ t wŁOŻr hlmAifkY 
cfiAo lCeolkkY 
 

ka terenie gminó obiektó lub obszaróI dla któróch wóznacza się w złożu kopalinó filar ochronnó nie 
wóstępująK 

NSK lBpwAoY mljkfhÓt wAdŁAaY f fCe pTobc lCeolkkYCe loAw 
lBltfĄwrgĄCb kA kfCe ldoAkfCwbkfA moltAawbkfA awfAŁAiklŚCf 
dlpmlaAoCwbgI wdlakfb w mowbmfpAjf rpTAtY w akfA T jAgA N999 oK  
l lCeolkfb TbobkÓt BYŁYCe efTiboltphfCe lBlwÓt wAdŁAaY  
EawK rK z OMNR rK pozK ONOMF 

 

ka terenie gminó nie wóstępują obszaró pomników zagładó i ich stref ochronnóchK 
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NTK lBpwAoY tYjAdAgĄCb mowbhpwTAŁCbŃI obeABfifTACgfI obhriTYtACgf 
irB objbafACgf 

 

ka obszarze gminó dołóminJlśrodek nie wóstępują obszaró wómagające przekształceńI rehabilitacjiI 
rekultówacji lub remediacjiK 

 

NUK lBpwAoY wabdoAaltAkb 

 

 ka obszarze gminó dołóminJlśrodek nie wóstępują obszaró zdegradowaneK 

N9K doAkfCb TbobkÓt wAjhkfĘTYCe f fCe pTobc lCeolkkYCe 

 

ka terenie gminó dołóminJlśrodek  nie wóstępują terenó zamknięte oraz strefó ochronneI w tóm terenó 
zamknięte dla któróch nie sporządza się miejscowóch planów zagospodarowania przestrzennegoI o któróch 
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennómK  

OMK lBpwAoY crkhCglkAikb l wkACwbkfr ilhAikYjI t wAibŻklŚCf la 
rtAorkhltAŃ f mlTowbB wAdlpmlaAoltAkfA tYpTĘmrgĄCYCe t djfkfb 

 
ptudium nie wskazuje obszarów funkcjonalnóch o znaczeniu lokalnómI w zależności od uwarunkowań i 

potrzeb zagospodarowania wóstępującóch w gminieK 
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