UCHWALA NR XXVIII/155/2020
RADY GMINY GOLYMIN-OSRODEK

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Golymin-Osrodek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. | ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. | pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020, poz. 611)
Rada Gminy Gotymin-Osrodek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gotymin-
Osrodek, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotymin-Osrodek.

§ 3. Tracag moc uchwaty:

1) Uchwata NR 1/5/2014 Rady Gminy Gotymin-O$rodek z dnia 28 listopada 2014 roku w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gotymin-Osrodek

2) Uchwata NR 111/14/2015 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 27 stycznia 2015 r. zmieniajagca Uchwate
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Gotymin-Osrodek.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego, a ponadto podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety na terenie gminy
Gotymin-Osrodek.

Przewodniczgcy Rady

Tadeusz Radulski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVIII/155/2020
Rady Gminy Gotymin-Osrodek
z dnia 25 listopada 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GOELYMIN- OSRODEK

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ L. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Gotymin-Osrodek.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

l) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) rozporzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Ministra [nfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.: Dz. U.
22019 r.poz.1145);

3) uchwale- nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate

4) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gotymin-Osrodek.

5) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gotymin-Osrodek.

6) wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Gotymin-Osrodek.

7) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisje Mieszkaniowa, ktorej sktad osobowy oraz zasady
dziatania ustalane sg zarzadzeniem Wojt;

8) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumieé¢ mieszkaniowy zasob Gminy Gotymin-Osrodek.

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt. |, wchodzacy w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gotymin-Osrodek.

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2133).

I'1) dochodzie - rozumie sie przez to sSredni miesieczny dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkania;

12) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
GUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy
zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczeq Spotecznych (Dz. U. 22020 r.,
poz. 53 z pdzn. zm.).

13) osoba niepetnosprawna — do 0sob niepetnosprawnych zalicza si¢ te osoby, ktére majg diugotrwale
naruszong sprawno$¢ fizyczng, intelektualng lub w zakresie zmystéw co moze w oddziatywaniu z réznymi
barierami, utrudnia¢ im petfen i skuteczny udziat w zyciu spotecznym, na zasadzie rdwnosci z innymi osobami.

§ 3. I. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gotymin-Osrodek jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej.

2. Lokale wchodzace w skifad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ oddawane w najem osobom
petnoletnim zamieszkujgcym na terenie gminy Golymin-Osrodek, ktorzy spetniajg kryteria okreslone niniejsza
uchwaty.
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3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata z mozliwoscig jej
przedluzenia na nastgpne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej taki przydziat
i spetnia kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najmu lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby, ktérych sredni
miesieczny dochéd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
nie przekroczyt, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku:

1) 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu (najem socjalny) maja osoby, ktorych dochdd z gospodarstwa
domowego, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa nie przekroczyt w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego gospodarstwa, uzasadniajgcy
zastosowanie obnizek czynszu, nie moze przekracza¢ 50 % najnizszej emerytury.

4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne.

S. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

6. Stawka bazowa czynszu najmu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy ustalana jest przez Wojta Gminy z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich wartosé okreslonych przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, oraz okreslonych niniejszym Programem czynnikéw podwyzszajgcych
lub obnizajgcych wartos¢ uzytkows lokalu.

7. Ustalona stawka bazowa czynszu ulega:

1) Podwyzszeniu z tytutu potozenia budynku w ktérym znajduje si¢ lokal w:

a) miejscowosci gminnej o 10 %,

2) Obnizeniu z powodu:

a) mieszkanie bez tazienki i WC 0 20 %,

b) mieszkanie bez centralnego ogrzewania o 20 %.

3) Obnizki czynszu udziela Wojt na wniosek osoby zainteresowane;.

4) Obnizka obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po jej udzieleniu przez Wojta.
5) Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce¢ do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory:
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a) posiada powierzchni¢ pokoi mniejszg niz 5 m’ na jednego mieszkanca,
b) jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow;

¢) nie spetnia warunkéw dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi wg decyzji whasciwego organu
nadzoru budowlanego);

2) utrate lokalu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego nieszczesliwego wypadku.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. |. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony iumowy najmu
socjalnego przystuguje osobie, ktdra spetnia warunki okreslone w § 4 ust. | i ust. 2 oraz:

1) osobie pozbawionej lokalu w skutek zdarzenia losowego, w szczegolnosci: pozaru, kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej, a nie majacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie, zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktdrego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zmiany
pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Gotymin-Osrodek moze by¢
dokonana jako wzajemna zamiana dwoch najemcow tych zasobow, pod warunkiem zdania uprzednio
zajmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od 0sob i rzeczy.

3. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy jezeli:.

l) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, wyposazenia technicznego lub powierzchni uzytkowe;j
lokalu,

2) najemcy, dwoch lub wieckszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomigdzy soba, pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa mieszkania bedzie nie mniejsza niz 5 m? na osobe oraz nie bedzie to sprzeczne
z interesem gminy.

4. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana z inicjatywy gminy w przypadku;
1) przeznaczenia budynku do remontu lub modernizacji,
2) koniecznosci przeprowadzenia rozbiorki budynku,

3) uznania lokalu za nie nadajgcy sie na staly pobyt ludzi, niespetniajacy wymogoéw zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.1065),

4) wystapienia katastrofy budowlanej, kleski zywiotowe;j,

5) gdy jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych,

6) zaistnienia waznych potrzeb gminy, wzgledow spotecznych lub zdrowotnych najemcy,
7) gdy prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

8) gdy najemca zalega z optatami czynszowymi ioptatami niezaleznymi od wiasciciela, a zamiana na lokal
o mniejszej powierzchni uzytkowej pozwoli unikngé zalegtosci z tych tytutdéw, przy czym dokonanie takiej
zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez diuznika lub kandydata na najemce
zadtuzonego lokalu.

5. Gmina moze proponowaé zamiane lokalu mieszkalnego na lokal socjalny najemcy zalegajacemu z optatami
czynszowymi przed wszczeciem postgpowania sagdowego o eksmisjg.
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6. Dochdd brutto 0sob ubiegajacych sie o zamiane lokalu socjalnego na mieszkanie komunalne w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy od kwoty 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym osiggnigty
przez okres 3 miesigcy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. . Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza bezposrednio
Wojt.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzgdzie Gminy prowadzi Referat Infrastruktury 1 Ochrony Srodowiska.

§ 9. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu z zasobu sktadaja wniosek w Urzgdzie Gminy Gotymin-Osrodek,
do ktorego dotaczaja:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego (w okresie 3 miesigcy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji),

2) deklaracje o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

2. Wnioski podlegajg wstgpnej weryfikacji wcelu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe idochod
wnioskodawcdw uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

3. Wnioskodawcy zobowigzani sg do uzupetnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim zmienity si¢
i majg wptyw na ich realizacje.
4. Ztozenie przez Wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych

dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

§ 10. 1. Spoteczng kontrole co do prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta.

| 2. Sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powinien by¢ nastgpujacy: .

1) Kierownik Gminnego Osrodka Porﬁocy Spofecznej lub wyznaczony pracownik Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej,

2) Pracownicy Urzedu Gminy Gotymin-Osrodek (3 osoby),

3) Przewodniczacy Komisji Oswiaty, Kultury i Spraw Spotecznych lub wyznaczony cztonek komisji,

4) Przewodniczacy Komisji Budzetowo-Gospodarczej lub wyznaczony cztonek komisji.

3. Ustalenie sktadu osobowego powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotymin-Osrodek.

4. Praca Komisji kierowa¢ bedzie Przewodniczacy Komisji lub z-ca, ktérych ze swego grona wybierze Komisja
na pierwszym posiedzeniu.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace sig¢ o wynajgcie lokalu jezeli jest
to potrzebne,

2) opiniowanie i weryfikowanie wnioskéw osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, zuwzglgdnieniem
kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

6. W oparciu o opinie Komisji, Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalach opuszczonych przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
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§ 11. I. W razie Smierci, bgdZ opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja:
matzonek nie bedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby wobec ktdrych
najemca byt obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. | muszg spetnia¢ warunki § 4 ust 1 i ust 2 uchwaly.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, ktore nie spetniajg przepisow § 4 ust | i ust
2 niniejszej uchwaty winne sg opréznié, opusci¢ i wydaé lokal wynajmujgcemu w terminie 30 dni od dnia
zaistnienia zdarzenia.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§ 12. [. W zasobie mieszkaniowym, w miarg potrzeb imozliwosci, wydziela si¢ lokale przeznaczone do
wskazywania dla 0sob niepetnosprawnych.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. | musi spetniaé warunki lokalu bez barier architektonicznych, w zakresie:
1) braku progéw oraz niwelacji zréznicowanych poziomdéw podtog.

2) dostosowania $wiatta drzwi

3) wykonczenia podtog z materiatow antyposlizgowych

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach oraz w miare mozliwosci technicznych, na pisemny
i umotywowany wniosek osoby uprawnionej, Wojt moze zwickszyé zakres likwidacji  barier
architektonicznych, o ktorych mowa wust.2na rzecz o0sdb niepelnosprawnych, w szczegolnosci
z ograniczeniami ruchowymi iinnego typu dysfunkcjami utrudniajgcymi poruszanie, wtym z dysfunkcja
wzroku, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci, obejmujgcych:

1) zapewnienie dodatkowej przestrzeni manewrowej dla 0s6b poruszajgcych sie na wozku inwalidzkim,

2) przygotowanie konstrukcji $cian i sufitow do montazu niezbednego sprzetu, m.in. pochwytow i urzadzen
wspomagajacych przenoszenie 0sdb z niepetnosprawnos$cia w obrebie lokalu;

3) modyfikacje uktadu scian,
4) modyfikacje stolarki okiennej poprzez jej przystosowanie do potrzeb osoby niepetnosprawnej,
5) przeniesienie wytacznikéw na wysokosé w zakresie 80-120 cm.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 13. Z uwagi na brak zamiaru przeznaczenia lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy na
realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy, nie ustala sie zasad ich przeznaczania na te zadania.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

§ 14. Gmina Goltymin-Osrodek nie posiada lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.
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Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia | czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
22020 r. poz. 611) oraz przepisy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Przewodniczacy Rady

v

Tadeusz Radulski
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